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Asemakaava koskee

tilaa 205-417-18-72 ja osia tiloista 205-417-18-127, 205-417-18-77, 205-417-10-13, 205-
417-14-24, 205-417-14-21, 205-417-12-210 ja 205-895-0-85.

Asemakaavalla muodostuu
KAJAANI
KAUPUNGINOSA 25 RINNEAHO

Kortteli 1, korttelin 1 tontit 1 ja 2 seka virkistys-, metsatalous- ja liikennealuetta.
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Kasittelyvaiheet
22.10.2024 § 193 Kaupunginhallitus, asemakaavoituksen kaynnistdmissopimus

27.11.2024 Kuulutus vireilletulosta
27.11.2024 alkaen osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla (AKL 63 §)
» Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat mielipiteet 27.11.—27.12.2024
20.5.2025 Viranomaisneuvottelu (AKL 66 § ja MRA 26 §)
7.6.—7.7.2025 Kaavaluonnos nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (AKL 62 § ja MRA 30 §)
25.3.2026 § 21 Ymparistotekninen lautakunta, kaavaehdotuksen kasittely
3.4.-4.5.2026 Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla (AKL 65 § ja MRA 27 §)

Kaavakartta
Kaavakartta, luonnos 1:5000 21.5.2026
Kaavakartta, ehdotus 1:5000 16.3.2026, tark. 18.5.2026
Liitteet
Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.11.2024,
tark. 20.5.2025, 26.2.2026
Liite 2 OAS-palaute ja vastineet 20.5.2025
Liite 3 Arkeologinen inventointi 2024 18.10.2024
Liite 4 Luontoselvitykset 2024 koottu 12.5.2025
- Liite 4a sisaltaa julkiset liitteet
- Liite 4b sisaltda salassa pidettavat liitteet
Liite 4c Taydennysalueen kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2025 4.12.2025
Liite 5 limastovaikutusten arviointi 15.5.2025
Liite 6a Liikenneselvitys 10.5.2025, tark. 27.2.2026
Liite 6b Liikenteen YS 27.2.2026
Liite 7 Maisema- ja kulttuuriymparistdselvitys Otanmaki-Humpinsuo 4.3.2025
Liite 8 Hulevesiselvitys 25.2.2026
Liite 9 Rakennettavuusselvitys 2.3.2026
Liite 9b Pohjatutkimusten lisaraportti 12.5.2026
Liite 10 Luonnosaineiston palaute ja vastineet 11.2.2026
Liite 11 Ehdotusaineiston palaute ja vastineet 18.5.2026
Liite 12 Tonttijakokartta
Liite 13 Seurantalomake 17.3.2026
Liite 14 Viranomaisneuvottelun muistio 20.5.2025

Tausta-aineisto
AsemakaavatyOssa on kaytetty Otanmaki-Humpinsuo osayleiskaavan aineistoja (mm. Liite 11 Vesi-
huoltoselvitys, vain viranomaiskayttéon, 17.12.2025, Sweco).

Kartta-aineistot © Maanmittauslaitos 2024-2026
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Tiivistelma

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Kajaanin kaupungissa, Otanmaen taajaman itdpuolella. Asema-
kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 392 hehtaaria. Alue on entuudestaan asemakaavoittamatonta.
Kaava rajautuu pohjoisessa valtatiehen, lannessa Otanmaen asemakaavoitettuun alueeseen, eteldssa
rautatiehen ja idassa Laajankorven sahkéasemaan. Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta met-
satalousmaata. Alueella on ollut kaivos sekd maa-ainestenottoa. Alueen pohjoisosassa kulkee valtatie
28, itdosassa Humpinsuontie ja lansiosassa moottorikelkkaura. Alueella kulkee useita voimajohtoja. Alu-
een lounaiskulmassa on yksityisia autotalleja.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa teollisuusalueen rakentuminen valtatien dareen Kajaanin
kaupungin strategian ja elinvoima- sekad maankayttdohjelmien toimenpiteiden toteuttamiseksi. Mahdol-
lisia alueelle soveltuvia toimintoja ovat esimerkiksi datakeskustoiminta, muu energiaintensiivinen teolli-
suus ja sahkdvarastointi seka muu teollisuus ja varastotoiminta. Alueelle ei osoiteta toimintaa, joka voisi
aiheuttaa vaaraa tai merkittavia haittoja esimerkiksi alueen |ahistolla sijaitsevalle asutukselle, loma-asu-
tukselle, luonnonymparistdlle tai olemassa oleville virkistysalueille.

Tavoitteena on muodostaa suojaava vihervyohyke Otanmaen taajaman ja uuden teollisuusalueen valiin
seka vaalia olemassa olevia virkistysalueita ja reitteja ja huomioida luontoarvot. Asemakaavassa huo-
mioidaan my6s asemakaavoitettavalle alueelle sijoittuvan sahkonsiirtojarjestelman tarpeet.

Asemakaavoitusta ohjaa samaan aikaan valmistelussa ollut ja huhtikuussa 2026 hyvaksytty Otanmaki-
Humpinsuo osayleiskaava. Asemakaavaa on laadittu vuorovaikutuksessa kaupunkilaisten ja viran-
omaisten kanssa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa sekd kaava-aineistoa on esitelty yleisétilaisuuk-
sissa. Kaavan laadintaan on saanut vaikuttaa mielipitein ja vastaamalla kyselyyn. Viranomaisten kesken
on pidetty neuvotteluja ja viranomaisilta on pyydetty kaavatyon eri vaiheissa lausunnot. Kaavan sisaltd
on kehittynyt vuorovaikutuksen perusteella tismentyneiden tavoitteiden myo6ta.

Asemakaava-alueesta suuri osa osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolle saa
sijoittaa merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja varastoivan laitoksen (T/kem-1). Otanméaen taajaman reu-
navyOhykkeeksi osoitetaan lahivirkistysalueen (VL-1) ja metsatalousalueen (MU-1) muodostama met-
sainen alue, jota pitkin ohjataan my6s moottorikelkkaura. Teollisuusalueen ja metsavyohykkeen valiin
osoitetaan liikerakennusten korttelialue (KL-8), jolle saa rakentaa paaasiassa majoitus- ja ravintolatoi-
mintaa palvelevia rakennuksia.

Kaavan liikenneratkaisu tukeutuu pitkalti pohjoispuoliseen valtatiehen 28. Teollisuusalueelle esitetaan
kaksi ajoneuvoliittymaa valtatielta leventamalla maantieliikenteen aluetta etelaan turvallisten kdantymis-
kaistojen vuoksi, seka kaksi liittymaan pohjoiseen huomioiden osayleiskaavan ohjausvaikutus. Nykyiset
valtatieliittymat poistuvat kaytdsta kaavan toteutuessa.

Olevat voimajohdot ja tiedossa olevat tulevaisuuden voimajohtojen tilatarpeet on huomioitu kaavassa.
KaavatyOn tueksi laadittujen luontoselvitysten tuloksista on kaavakartalle tuotu luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen tarkeat alueet. Alueella sijaitseva muinaisjaanndés huomioidaan omalla kaava-
merkinnallaan.

Kaavan vaikutukset on arvioitu kattavasti ja alueidenkayttdlain mukaisesti. Sosiaalisten vaikutusten
osalta on huomioitu asumisviihtyisyys, vaestérakenne, terveys, turvallisuus, hyvinvointi, virkistyskayttd
seka ympariston hairidtekijat ja suuronnettomuudet. Kaavan merkittavat vaikutukset maa- ja kalliope-
raan, pinta- ja pohjavesiin seka ilmastoon ja kasvihuonepaastoihin on arvioitu, samoin merkittavat vai-
kutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin. Kaavalla on vaikutuksia
alueen yhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin ja liikkenteeseen, ja ndma on selvitetty. Vaikutukset
maisemaan, taajamakuvaan, rakennettuun ymparistéon, kulttuuriperintéon ja arkeologiseen kulttuuripe-
rintéon on arvioitu. Lisaksi kaavan taloudelliset vaikutukset on selvitetty kattavasti.

Kaavakonsulttina toimii Sweco Finland Oy ja kaavoittajana arkkitehti Sanukka Lehti6 (YKS-446) Kajaa-
nin kaupungin ohjatessa kaavoitusta.

Sweco | Asemakaavaselostus
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1 Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Otanmaki-Alussuon asemakaava

Asemakaava koskee tilaa 205-417-18-72 seka osia tiloista 205-417-18-127, 205-417-18-77, 205-417-
10-13, 205-417-14-24, 205-417-14-21, 205-417-12-210 ja 205-895-0-85.

Asemakaavalla muodostuu Kajaanin kaupungin Rinneahon kaupunginosan kortteli 1 seka siihen liittyvat
maantieliikenteen, maa- ja metsatalouden seka lahivirkistyksen alueet.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kajaanin kaupungin lansiosassa, Otanmaen taajaman kupeessa (Kuva 1).
Alue on entuudestaan asemakaavoittamatonta. Alue rajautuu pohjoisessa valtatiehen (tiealue siséltyy
kaava-alueeseen), lannessd Otanmaen asemakaavoitettuun alueeseen, etelassa rautatiehen (rata ei
sisally kaava-alueeseen) ja idassa Laajankorven sahkdasemaan ja asemalle johtavaan sahkdjohtoon
(osa Humpinmaentieta kuuluu kaava-alueeseen).

Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 392 hehtaaria.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti Kajaanissa Otanméaen taajaman tuntumassa (violetti aluerajaus).
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Kuva 2. Suunnittelualue maastokartalla.

1.2 Kaavan tarkoitus

Kajaanin kaupunki neuvotteli asemakaavan kaynnistamisestd Otanmaen asemakaavoitetun alueen Ia-
heisyyteen ja laati asemakaavoituksen kaynnistamissopimusluonnoksen yhdessa maanomistajien
edustajan kanssa. Kaupunginhallituksen 22.10.2024 hyvaksyma sopimus koskee kiinteistdjen 205-417-
18-77, 205-417-14-21, 205-417-14-24, 205-417-10-13 osia seka kiinteiston 205-417-18-72 osaa.

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa alueella monipuolinen teollisuus- tai tuotantotoiminta siten,
etta yhtena kayttoétarkoituksena voisi olla datakeskustoiminta. Asemakaavalla sovitetaan yhteen uudis-
rakentaminen valtatien liikenneympariston ja toisaalta Otanmaen asemakaavoitetun ja valtakunnalli-
sesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston, Otanmaen kaivosyhdyskunnan (RKY) kanssa. Yksi-
tyisen maa-alueen pinta-ala on noin 384 hehtaaria. Kaava-alueelta osoitetaan riittdvat aluevaraukset
toimintojen vaatimien valtatieliittymien toteuttamiseksi. Valtatie (osa lunastusyksikdsta 205-859-0-85)
on valtion omistuksessa.

Asemakaavan tarkoituksena on siis mahdollistaa teollisuusalueen rakentuminen valtatien dareen alu-
eelle hyvaksytyn osayleiskaavan mukaisesti. Tarkoituksena on my6s turvata alueelta havaitut merkitta-
vimmat luontoarvot sekd huomioida sdhkojarjestelman ja virkistysverkoston tarpeet paitsi yksityisomis-
teisella alueella my6s Kajaanin kaupungin maalla (205-417-18-127 osa) kaavan lansiosassa. Asema-
kaava on laadittu oikeusvaikutteisena alueidenkayttolain 54 §:n edellyttdmien sisaltévaatimusten mu-
kaisesti.

1.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan tultua voimaan. Asemakaava toimii voimaan tul-
tuaan rakentamislupien mydntamisen perusteena. Asemakaava-alueelle sijoittuvat toiminnot voivat vaa-
tia tapauskohtaisesti myds muuta luvitusta ja/tai YVA-menettelyd. Kaavan toteutumista seurataan tar-
kempia suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.
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2 Lahtokohdat

2.1 Asemakaavan sisaltovaatimukset
Alueidenkayttdlain 54 § mukaan:

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon si-
ten kuin siitéd edelld sédddetdéan.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle
elinympéristélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jérjestdmiselle. Rakennettua ympa-
rist6é ja luonnonympéristdéa tulee vaalia eiké niihin liittyvié erityisié arvoja saa hévittdd. Kaavoitettavalla
alueella tai sen lahiympdéristéssé on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alu-
eita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdén elinympéristén laadun sellaista merkityksellistd heikkene-
misté, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei my6skdan
saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa
sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttdmattéa voidaan
valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadit-
taessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mité yleiskaavan siséltévaatimuksista sdéadetaan.

2.2  Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa alueidenkayttolain (entinen maankaytté- ja rakennus-
laki) mukaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttolain (AKL 24 §) mukaan tavoitteet
on otettava huomioon siten, etta edistetdan niiden toteuttamista maakunnan suunnittelussa ja muussa
alueiden kaytdn suunnittelussa.

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista vuonna 2000, ja tavoitteita on
tarkistettu 2008. Alueidenkayttdtavoitteet on uudistettu, ja uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
2. Tehokas liikennejarjestelma
3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekad luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

2.2.2 Maakuntasuunnitelma 2045 ja maakuntaohjelma 2026—-2029

Kainuun maakuntavaltuusto paatti 8.12.2025 (§ 32) hyvaksyd maakuntasuunnitelman 2045, maakunta-
ohjelman 2026-2029 seka ohjelman ymparistdselostuksen. Maakuntasuunnitelma ja -ohjelma ovat la-
kisdateisia asiakirjoja, jotka laatii maakuntaliitto yhteisty6ssd muiden alueen toimijoiden kanssa. Kai-
nuun maakuntasuunnitelmassa tahtdimena on vuosi 2045 ja se pohjautuu yhteisesti tunnustettuihin ar-
voihin. Maakuntasuunnitelmassa osoitetaan siis maakunnan tavoiteltu kehitys pitkalla aikavalilla. Se oh-
jaa maakuntakaavan ja maakuntaohjelman sisalt6ja ja niiden painotuksia. Maakuntaohjelma puolestaan
laaditaan neljdksi vuodeksi kerrallaan.

Maakuntasuunnitelman 2045 ja maakuntaohjelman 2026—-2029 perustana ovat Kainuun tilannekuva
seka Kainuu 2045 tulevaisuusskenaariot, joiden perusteella on tunnistettu Kainuun kriittiset menestys-
tekijat: vaestokehitys ja vaestdn hyvinvointi, aluetalouden kestava kasvu ja muutoskestavyys, saavutet-
tavuus, puhdas ja oikeudenmukainen siirtyma seka Kainuun aluekehittdmisen edellytykset ja resurssien
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vahvistaminen. Datakeskustoimiala mainitaan yhtena Kainuun vahvuutena aluetalouden kestavan kas-
vun ja muutoskestavyyden osiossa.

Kainuun maakuntasuunnitelmassa 2045 osoitetaan maakunnan tavoiteltu kehitys pitkalla aikavalilla,
20-30 vuoden aikajanteellda. Maakuntasuunnitelman mukaiset Kainuu 2025 -tavoitteet liittyvat hyvin-
vointiin ja tyollisyyteen, elinkeinoihin, osaamiseen ja digitaaliseen siitymaan, puhtaaseen ja oikeuden-
mukaiseen siirtymaan seka saavutettavuuteen ja aluerakenteeseen (Kuva 3).

KAINUUN LITTO

b

KAINUUN ALUERAKENNE 2045

MI, RUOTSI JA NDRJA
1JOISET ALUEE

ITAINEN
SuoMi i

@ Teollisuuden ja tuotannon Luontoarvoiltaan
kasvualue merkittavat alueet
Kansainvalinen Maantielilkenteen
rajanylityspaikka yhteystarve

palvelukeskus

Kaivannaisvythyke Keskusten valinen

O Kaupunkimainen ®
O

+

@

Palvelukeskus .= =
Puolustusvoimien alue yhteistyd

Liiken n solmukoh

iilkenteen solmukohta Liikennekaytava Kantaverkko 400 kV

Lentoasemat Biotalous, matkailu ja ==== Tarkea ratayhteys

Matkailukeskus energia — Valtatie

Muu tdrkea tievhteys

Kuva 3. Kainuun tavoiteltava aluerakenne 2045, yhdistelmakartta. Otanmaki on osoitettu teollisuuden ja tuotannon kasvualueena
kartan lounaiskulmassa.

Elinkeinoihin, osaamiseen ja digitaaliseen siirtymaan liittyen maakuntasuunnitelmassa yhdeksi tavoit-
teeksi asetetaan kehittda Kainuuseen koko maakuntaan ulottuva elinvoimainen datakeskusekosysteemi
seka hankkia Kainuuseen kotimaisia ja kansainvalisia yritysinvestointeja erityisesti Kainuun elinkeinotoi-
minnan karkialoille, joita on muun muassa teknologiateollisuus (ml. datakeskukset). Puhtaan ja oikeu-
denmukaisen siirtyman tavoitetta edistavat osaltaan sdhkdintensiivisten toimialojen mahdollistamat eri-
laiset kiertotalouden kehityssuunnat (esim. datakeskusten ylijagamalampo).

Kainuun maakuntaohjelman 2026-2029 tavoitteet ja toimenpiteet on jaettu kolmeen kehittdamisteemaan
seka niita toteuttaviin tavoitteisiin ja toimenpidekokonaisuuksiin. Teemat ovat:
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- Osaava ja ilmastoviisas kestavan kasvun ja kansainvalistymisen Kainuu
- Turvallinen, saavutettava ja vetovoimainen Kainuu
- Hyvinvoiva ja tasa-arvoinen Kainuu

Teeman Osaava ja ilmastoviisas kestédvéan kasvun ja kansainvélistymisen Kainuu alla kasitellaan
- maakunnan osaamista ja osaavaa tydvoimaa,
- elinkeinoja,
- karkitoimialoja,
- Kainuun alykasta erikoistumista seka
- puhdasta ja oikeudenmukaista siirtymaa.

Yksi elinkeinoihin liittyva toimenpidekokonaisuus on investointien edistdaminen ja kaavoituksen kehitta-
minen, jossa yhtena toimenpiteena on varmistaa Kainuuseen teollisia ja palvelualan investointeja ja eri
toimialojen vetureita.

Yksi maakunnan karkitoimialoista on teknologiateollisuus, josta on kirjattu maakuntaohjelmaan seuraa-
vasti:

Teknologiateollisuuteen Kainuussa luetaan kuuluvaksi konepaja- ja metalliteollisuus, ICT- ja elektro-
niikkateollisuus seké viime aikoina voimakkaasti kasvanut datakeskustoimiala ja peliteollisuus. Koko
alan tavoitteena yritysten kasvutavoitteen liséksi on kehittédé teknologiateollisuuden toimialojen veto-
voimaa, tiivistdd koulutuksen ja yritysten yhteistyéta yritysten osaamisen, uudistumisen ja uuden
osaavan tyévoiman saamiseksi sen eri toimialoille.

Toimenpidekokonaisuudet 2026-2029
Teknologiateollisuuden vetovoiman vahvistaminen

Vahvistetaan Kainuun teknologiateollisuuden vetovoimaa investointikohteena, tydpaikkana sekéa
opiskelun ja yritystoiminnan alana. Se tehddén kehittdmaélla toimialan eri alojen koulutuksen, tutki-
muksen ja tybeldmén laatua ja vetovoimaa seké viestinnéllé ja markkinoinnilla. Uudistamisen vah-
vimpina ajureina hybdynnetééan digitaalista ja puhdasta siirtymé&é seké puhtaita ratkaisuja.

Datakeskusinvestointien ja ekosysteemin kehittéminen

Varmistetaan Kainuuseen uusia datakeskusinvestointeja ja vahvistetaan Kajaanin datakeskus-
ekosysteemié seké sen ympdrille kehittyvié liiketoimintamahdollisuuksia, mm. ylijGgédmé&ldmmaén po-
tentiaalin hyddyntédmistd. Huomioidaan koko Kainuun potentiaali datakeskusten sijoittumiselle ja
ekosysteemin vahvistamiselle. Vahvistetaan Kainuun teknologiateollisuuden koulutuksen, tutkimuk-
sen, yritysten, rahoituksen ja julkisen hallinnon ekosysteemiyhteisty6té, jolla lisdtdén toimialan tuo-
maa aluetaloudellista lisdarvoa.

Datatalouden kasvun tukeminen

Kasvatetaan yritystoiminnan osaamista datatalouteen liittyen, kannattavaa kasvua ja luodaan uusia
datatalouden mahdollisuuksia eri toimialoille osana kansallista datatalouden kasvuohjelmaa.

Kainuun alykkaan erikoistumisen strategia 2026—2029 on osa maakuntaohjelmaa. Strategian lapileik-
kaavat teemat ovat digitalisaatio ja teknologinen kehitys, kiertotalous seka puhdas ja oikeudenmukainen
siirtyma (mm. teollisten symbioosien vahvistaminen, tuotannon sivuvirtojen hyddyntadminen), Kainuun
innovaatioekosysteemi seka arvoketjupohjainen lahestymistapa. Arvoketjujen vahvistaminen tarkoittaa
koko liiketoiminta- ja innovaatioketjun kehittdmistd, ja keskeisid kehitettavia arvoketjuja on muun mu-
assa datatalous, datakeskukset ja korkean teknologian palvelut.

Maakuntaohjelman toteutuksessa huomioidaan lapileikkaavat teemat, joita ovat alueellinen, kansallinen
ja kansainvalinen yhteisty6 sekd maaseutu. Maakuntaohjelman mukaan Kainuun nykyisen ja tulevan
elinvoiman keskeiset 1ahteet ovat maaseudulla, jossa on otollisia olosuhteita esimerkiksi energia- ja
sahkdintensiiviselle teollisuudelle sekd datakeskuksille ja datataloudelle.
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2.2.3 Maakuntakaava

Kainuussa on voimassa kuusi maakuntakaavaa:

- Kainuun maakuntakaava 2020 (lainvoimainen)

@)
@)
@)

Kattaa koko Kainuun alueen ja siina on kasitelty kaikki keskeiset maankayttémuodot.
Vahvistettu 29.4.2009.
Saanut lainvoiman KHO:n paatoksilla 13.10.2009 ja 20.2.2013.

- Kainuun 1. vaihemaakuntakaava (lainvoimainen)

@)
@)
@)

Kaava koskee puolustusvoimain ampuma- ja harjoitusalueita seka niiden melualueita.
Vahvistettu 19.7.2013.
KHO hylannyt vahvistuspaatoksesta tehdyt valitukset 16.2.2015.

- Kainuun kaupan vaihemaakuntakaava (lainvoimainen)

@)
@)

Kaava koskee vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittumista ja mitoitusta Kainuussa.
Vahvistettu 7.3.2016.

- Kainuun tuulivoimamaakuntakaava (lainvoimainen)

@)
@)
@)

Kaavassa osoitetaan tuulivoiman hyédyntadmiseen parhaiten soveltuvat alueet.
Vahvistettu 31.1.2017.
KHO hylannyt vahvistuspaatoksesta tehdyn valituksen 21.5.2019.

- Kainuun vaihemaakuntakaava 2030 (lainvoimainen)

@)
@)

Hyvaksytty maakuntavaltuustossa 16.12.2019.

Kaavassa kasitellaan alue- ja yhdyskuntarakennetta, virkistysta, liikennejarjestelmaa,
luonnon- ja kulttuuriymparistéa seka luonnonvarojen kayttda ja elinkeinojen toiminta-
edellytyksia.

Kainuun vaihemaakuntakaava 2030 kumoaa tai muuttaa uusien kaavaratkaisujen
osalta osin Kainuun maakuntakaavan 2020 kaavaratkaisuja ja sisaltaa teknisluonteisia
korjauksia muihinkin aiempiin maakuntakaavoihin.

- Kainuun tuulivoimamaakuntakaava 2035

@)
O

110 kV

-

Hyvaksytty maakuntavaltuustossa 12.12.2023.
Maakuntahallitus on 12.2.2024 maarannyt kaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on
saanut lainvoiman. Kainuun liitto on kuuluttanut kaavan voimaantulosta 6.3.2024.
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Kuva 4. Ote Kainuun maakuntakaavakarttojen yhdistelméakartasta (12.12.2023). Suunnittelualue vaaleanturkoosilla viivalla.
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Kainuun maakuntakaavoissa suunnittelualue on padosin maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M). Alue
sijaitsee Oulujarvea ymparoivalla matkailun vetovoima-alueella (mv). Alueelle on lisdksi merkitty maa-
ainesten ottokohteina (eo), jotka ovat Kainuun ns. Poski-projektin yhteydessa tutkittuja alueita. Asema-
kaava-alueella on kaksi kohdemerkintaa: Malmisepelin ottoalue ja Rinneaho. Kaava-alueen lansiosaan
ulottuu maakuntakaavaan merkitty ampumaradan ohjeellinen melualue (me/a) ja lansiosan kautta kul-
kee myds moottorikelkkailureitti. Suunnittelualuetta reunustavat lannessa taajaman alakeskus (a), poh-
joisessa valtatie (vt) seka etelassa padsahkojohto (z) seka parannettava yhdysrata / sivurata.

KAAVAMERKINTA

a0

L I B
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MERKINNAN SELITE
Maa- ja metsatalousvaltaiset alueet

Suunnittelumééréys:

Maa- ja metsatalouskayttéon tarkoitettuja alueita voidaan kayttda alueen paaasiallista
kayttotarkoitusta sanottavasti haittaamatta ja luonnetta muuttamatta myés erityislainsaa-
danndn ohjaamana muihin tarkoituksiin, kuten luontais- tai muuhun elinkeinotoimintaan,
turvetuotantoon, maa- ja kiviainesten ottoon, haja-asutusluonteiseen pysyvaan ja loma-
asumiseen seka jokamiehen oikeuden rajoissa ulkoiluun ja retkeilyyn. Alueille voidaan pe-
rustaa yksityisia suojelualueita. llman erityisia perusteita hyvia ja yhtenaisia peltoalueita ei
tule ottaa taajamatoimintojen kayttdon. Maankayttéa suunniteltaessa on tuettava metsa-
talousalueiden yhtenaisyytta ja toimivuutta.

Matkailun vetovoima-alue
Matkailun vetovoimamerkinnalld mv osoitetaan maakunnan matkailu- ja virkistystoiminnan

kannalta merkittavimmat aluekokonaisuudet. Niihin sisaltyvat matkailukeskusten alueet ja
niihin liittyvat virkistys-, suojelu- ja muut alueet, joista on mahdollista kehittdd matkailu- ja
virkistystoimintaa palveleva laaja kokonaisuus.

Maa-ainesten ottoalue
Merkinnalla eo osoitetaan vahintaan seudullisesti merkittavat kalliokiviainesten ottoalueet.
Ampumaradan ohjeellinen melualue

Merkinnalla osoitetaan siviilikaytdssa olevien ampumaratojen ohjeelliset melualueet seka
siviilikdytdssa ja puolustusvoimien kaytdssa olevan Hoikanportin ampumaradan melualue.

Suunnittelumaéréys:

Alueelle ei tule suunnitella sijoitettavaksi uusia asuntoja tai muita melulle herkkia toimin-
toja. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston
antamien ampumaratojen aiheuttaman melutason ohjearvojen vaatimukset.

Moottorikelkkailureitti

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittédvat yleisen liilkkumi-
sen kannalta tarkeat ohjeelliset moottorikelkkailureitit.

Taajaman alakeskus

Kohdemerkinnalla a osoitetaan taajamien tarkeitad alakeskuksia, jotka ovat muodostuneet
taajamien kaltaisiksi asumisen, palveluiden, teollisuuden ym. tyopaikka-alueiksi. Taaja-
mien alakeskusten tarkempi rajaus ja laajuus ratkaistaan kuntakaavoituksella.

Suunnittelumééréys:

Taajaman alakeskuksen suunnittelussa on pyrittdva turvaamaan alakeskuksen asema so-
vittamalla yhteen asumisen, pienyritystoiminnan tai muun elinkeinotoiminnan tarpeet.
Suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota alueen viihtyisyyteen, uudisrakentamisen sopeut-
tamiseen rakennettuun ymparistoon ja liikenneturvallisuuteen. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettdvd huomiota alueen saavutettavuuteen kestavilla
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liikkumistavoilla seka kavelyn ja pyorailyn edellytysten parantamiseen. Uudisrakentami-
nen on pyrittava sijoittamaan siten, etta se sijoittuu palvelujen kannalta edullisesti olevan
asutuksen seka tie- ja tietoliikenneyhteyksien laheisyyteen.

viikt Valtatie/kantatie

Merkinnalla osoitetaan valtatiet / kantatiet. Alueella on voimassa MRL:n 33.1 §:n mukainen
ehdollinen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumééréys:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittdva edistdmaan kevyen liikenteen vaylien
toteuttamista erityisesti kylakeskusten ja koulujen laheisyydessa.

—E Paasihkajohto 400 KV, 220 kV, 110 kV

Merkinnalla osoitetaan 400 kV:n, 220 kV:n ja 110 kV:n kantaverkon ja 110 kV:n alueverkon
nykyiset paasahkdjohdot (voimajohdot). Paasahkojohdon jannitetasoon lisatty merkinta
osoittaa johtokaytavan johtojen lukumaaran. Alueilla on voimassa MRL:n 33.1 §:n mukai-
nen ehdollinen rakentamisrajoitus.

== Parannettava yhdysrata/sivurata ja lilkennepaikka

Merkinnalla osoitetaan parannettavat yhdysradat/sivuradat ja likennepaikat. Alueella on
voimassa MRL:n 33.1 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Seuraavat merkinnat sijaitsevat suunnittelualueen ulkopuolella. Suunnittelualueesta lounaan suunnalle
on osoitettu ampumarata (ea). Otanmaen taajamassa on maakuntakaavaan merkitty valtakunnallisesti
arvokas kulttuurihistoriallinen kohde tai alue (Otanmaen kaivosyhdyskunta), joka on valtakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparisté (RKY 2009). Taajaman yhteydessa on virkistysalue (V) ja taa-
jamasta pohjoiseen myos virkistys- ja matkailukohde. Suunnittelualueen ymparistdssa on liséksi ener-
giahuollon alueiden merkintéja (en), luoteen suunnalla kaivannaisteollisuuden kehittdmisen kohdealue
(ek-1) ja etelan suunnalla turvetuotantoalueita (EOt).

Kehittamisperiaatemerkinnalla ek-1 on maakuntakaavassa osoitettu aiemmin toiminnassa olleen Otan-
maen rauta-titaanivanadiini kaivoksen mahdollisen toiminnan uudelleen kdynnistamisen sisaltdma ko-
konaisuus Vuolijoen alueella. Kehittdmisperiaatemerkinnalla informoidaan vaihemaakuntakaavan 2030
selostuksen mukaan alueella sijaitsevasta mineraalipotentiaalista ja tarpeesta varautua tulevaisuu-
dessa alueidenkaytdon suunnitteluun alueella. Kehittdmisen kohdealue siséltda aiemmin toiminnassa ol-
leet Otanméen ja Vuorokkaan kaivosalueet sekd myéhemmin tehtyjen tutkimusten perusteella potenti-
aaliseksi malmiesiintymaksi todetun Honkamaen alueen. Alueella on tehty useiden vuosien aikana eri-
laisia selvityksia ja tutkimuksia seka arvioitu kaivosmineraalivarantoa. Alueella ei ole voimassa kaivos-
lain (621/2011) 16 §:n mukaista kaivoslupaa (kaivospiiri). Kaivannaisteollisuuden kehittdmisen kohde-
alueelle ei kohdistu maakuntakaavassa MRL:n 33.1 §:n (nyk. AKL) mukaista ehdollista rakentamisrajoi-
tusta. Kaivostoiminnan kaynnistdminen kehittdmisperiaatemerkinnén kohdealueella edellyttda kaivos-
lain (621/2011) ja ymparistdnsuojelulain (527/2014) edellyttdmiad mydnteisia lupapaatdksia seka YVA-
lain (252/2017) mukaista ymparistévaikutusten arviointimenettelya ja tarvittavaa alueen kaavallista tar-
kastelua maakunta- ja kuntakaavoituksessa. Maakuntakaavaselostuksen mukaisesti maakuntakaa-
vassa esitetty kehittdmispotentiaali on kuntakaavoitukseen eli yksityiskohtaisempaan suunnitteluun pe-
rustuva ja siten kunnan harkintavallassa.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE
28 Ampumarata

Merkinnalla osoitetaan puolustusvoimien kaytdssa ja siviilikaytdssa olevia ampumaratoja,
joihin kohdistuu vahintdan seudullisesti tai maakunnallisesti tarkeitd kehittamistarpeita
sekd maankaytollisten edellytysten turvaamis- ja yhteensovittamistarpeita muun maan-
kayton kanssa.
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Suunnittelumééaréys:
Ampumaradan suunnittelussa on otettava huomioon ampumaratatoiminnan ymparistévai-
kutukset seka pyrittava ehkaisemaan haitallisia vaikutuksia.

Valtakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen kohde tai alue
Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot.

Suunnittelumééréys:

Alueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennettujen kulttuuriympéristéjen koko-
naisuudet seka ominaispiirteet ja turvata merkittavien kulttuurihistoriallisten ja maisemal-
listen arvojen sailyminen. Valtakunnallisesti arvokkaisiin kohteisiin merkittavasti vaikutta-
vissa hankkeissa on varattava museoviranomaiselle tilaisuus antaa lausunto.

Virkistysalue

Merkinnalla V osoitetaan vahintaan seudullisia virkistysalueita ja seudullisesti merkittavia
virkistysalueita ja virkistyskayton kehittamisalueita taajama-alueiden ulkopuolella. Alueella
on voimassa MRL 33.1 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumééréys:

Alueen maankayttéad suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen virkistys-
kayton kehittdmiseen seka luonnon ja ymparistdarvojen sailymiseen. Alueen toteuttami-
nen ei saa vaarantaa alueella sijaitsevan tai siihen rajoittuvan Natura-alueen suojelun pe-
rusteena olevia luonnonarvoja. Rakennuslupahakemuksesta tulee pyytda MRL 133 §:n
mukaisesti alueellisen ELY-keskuksen tai vastaavan toimivaltaisen viranomaisen lau-
sunto.

Rakentamismé&éréys:
Alueelle saa rakentaa yleista virkistyskayttoa varten tarkoitettuja rakennuksia

Virkistys- ja matkailukohde

Virkistys- ja matkailukohteina esitetdan vahintdan seudullista merkitystd omaavia matkai-
lukohteita, joiden toimintaan liittyy olennaisena osana kohdealueen ja sen lahiympariston
virkistyskayttd seka alueen matkailullinen kehittdminen.

Energiahuollon alue

Merkinnalld en osoitetaan maakunnan energiahuollon kannalta térkeat voimalat seka
muuntamo- ja sdhkdasema-alueet. Alueella on voimassa MRL:n 33.1 §:n mukainen eh-
dollinen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaéréys:
Vesivoimalaitosalueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon
vaelluskalojen nousuesteen poistamiseksi tarvittavan kalatien rakentaminen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee varautua uusien paasahkdjohtoyhteyksien
kytkeytymiseen ko. alueelle.

Kaivannaisteollisuuden kehittamisen kohdealue

Kehittdmisperiaatemerkinnallad ek-1 osoitetaan aiemmin toiminnassa olleen Otanmaen
rautatitaani-vanadiini kaivoksen mahdollisen toiminnan uudelleen kdynnistdmisen sisal-
tama kokonaisuus Kajaanin Vuolijoen alueella.

Suunnittelumé&éréys:

Aluetta kehitetaan kaivostoiminnan tarpeisiin. Ennen alueen kayton ratkaisemista on sel-
vitettava, millaisia edellytyksia on alueen kayttamiseksi kaivostoimintaan. Alueen suunnit-
telussa on otettava huomioon vaikutukset laheiseen Otanmaen taajamaan seka alueen
kaytosta aiheutuvan liikenteen jarjestaminen siten, ettei siitd aiheudu hairidita
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asuinalueille. Alueen kaivostoimintaa suunniteltaessa on otettava huomioon toiminnan ai-

heuttamat ymparistdvaikutukset tuotannon aikana ja sen paatyttya.

EOt Turvetuotantoalue

Merkinnalla EOt osoitetaan energiahuollon kannalta téarkeat turvetuotannossa olevat suo-
alueet, joiden osalta turvetuotanto on kéynnistynyt tai jotka on kunnostettu turvetuotantoa

varten tai joilla on turvetuotantoa varten voimassa oleva ymparistdlupa.

Suunnittelumééréys:

Turvetuotantoalueiden kayttéonoton suunnittelussa on otettava huomioon tuotantoaluei-
den yhteisvaikutus vesistdihin seka tuotantopinta-alan poistumat ja poistumien uusi maan-

kayttémuoto.

Suunnittelualuetta koskevat myds maakuntakaavan yleiset suunnittelumaaraykset, joista asemakaava-

alueen suunnitteluun voivat vaikuttaa seuraavat:

Liikenneturvallisuus

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa alueiden kdytt6& koskevassa suunnittelussa tu-
lee kKiinnittdé erityistd huomiota liikenneturvallisuuden edistdmiseen seké sujuvan ja hyvén liiken-
neympdristbén saavuttamiseen.

Maa-ainesten ottotoiminta

Maa- ja kalliokiviainesten ofto tulee sovittaa alueen luonto-, kulttuuri- ja ympéristéarvoihin. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava maa-ainesten ottamisen tarkoituksenmukaisesta
etenemisesté ja alueelle soveltuvasta maisemoinnista seké jélkik&yt6sté seké otettava huomioon toi-
minnan liikenteelliset vaikutukset ja vaikutukset l&dhiasutukseen.

Muinaisjdénnékset ja muu arkeologinen kulttuuriperinto

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa alueidenkdyttéd koskevassa suunnittelussa tu-
lee tarkistaa kiinteitd muinaisjddnnoéksia ja muuta arkeologista kulttuuriperintéd koskeva ajantasainen
tieto museoviranomaisten yllapitdmisté rekistereisté ja arvioida yhteistyé6sséd museoviranomaisten
kanssa mahdollisten aluetta / kohdetta koskevien selvitysten tai tutkimusten tarve.

Energian siirto

Energiantuotantoalueita suunniteltaessa on kiinnitettdvé erityistd huomiota energian siirtoyhteyksien
Jérjestdmiseen. Léhekkdéin sijoittuvien energiatuotantoalueiden liittdminen voimansiirtoverkkoon on
ensisifaisesti pyrittédvéa keskittdméén yhteiseen johtokdytdvéaéan ja yhteispylvéisiin, yhteistybssé mui-
den energiantuotannon hankealueiden kanssa.

Energiasiirtoyhteyksié suunniteltaessa on otettava huomioon kyseisen energiansiirtohankkeen seka
eri energiantuotanto- tai siifohankkeiden yhteisvaikutukset erityisesti asutukseen, maisemaan, lin-
nustoon, luonnon monimuotoisuuteen, eldimistéén ja ekologisiin yhteyksiin seké kulttuuriperinté6n
seka pyrittdva ehkdisemaén haitallisia vaikutuksia.

Kainuun maakuntahallitus on paattanyt 16.3.2026 (37 §) kdynnistdd maakuntakaavan tarkistamisen.
Maakuntakaavan tarkistamisen tavoitteena on ajantasaistaa voimassa olevat maakuntakaavat. Maa-

kuntakaavan tavoitevuosi on 2040. Maakuntakaavan vireilletulosta on kuulutettu 22.4.2026.
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2.24 Yleiskaava

Suunnittelualueelle on laadittu Otanmaki-Humpinsuo osayleiskaava, jonka Kajaanin kaupunginhallitus
hyvaksyi kokouksessaan 28.4.2026 (§ 38). Lahialueella ovat vireilla suunnittelualueesta reilut kaksi ki-
lometria koilliseen Vuolijoen rantaosayleiskaava (tullut vireille 3.4.2024), alueesta lounaaseen Luola-
kankaan tuulivoima-alueen osayleiskaava (kaavaehdotus nahtavilla 05-06/2025 ja uudelleen nahtavilla
25.2.-27.3.2026) ja alueesta kaakkoon Katajamaen tuulivoima-alueen osayleiskaava (tullut vireille

26.5.2021).

Bajanselva

7

i

’ ~ X
®
LY
b \
\\ \ Joki
N\ Penq‘{puro % G
LY

N — %
~ Vaiydssuo

S’

Levéjoki

Ma .
7

Mainuanvaara

Kytskoski

- —
,--ﬁ'yynéserﬁgk\lh ~~~~ -
: N
Saaresam “ "~.._.‘ ~
l ~
Saareswki i
N e /
.
Leppikyla P
Koivukyl
. .‘/ '\I oivukyla
L 1
% \ |
-
) > / - —
\‘-- * -
W it f‘
Kesalahti :i)(ﬁlanmakl ;",'
5 10 km S i o
\ ‘ Vi Rasimaki
N = | \ P/
\ o ~— |
——- 1 R . _ ; { Halla-at
™""1 Osayleiskaava, hyvaksytty Tuulivoimaosayleiskaava, voimassa ’,r
™""1 Tuulivoimaosayleiskaava, vireilld Rantayleiskaava, voimassa f
-- i = = e ]
™ ""1 Rantaosayleiskaava, vireilld Oikeusvaikutukseton osayleiskaava, voimassa |
1
Osayleiskaava, voimassa A~
)/

Kuva 5. Lahialueen osayleiskaavat.

Otanmaki-Humpinsuo osayleiskaavan tavoitteena on mahdollistaa teollisuusalueen rakentuminen val-
tatien dareen. Osayleiskaava on laadittu siten, ettd se mahdollistaa useiden erityyppisten toimintojen
sijoittamisen alueelle vaiheittain. Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee osayleiskaavoitettavan alueen

pohjoisosassa (ks. Kuva 6).
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Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu valtaosin teollisuus- ja varastoalueena, jolle saa sijoittaa
kemikaaleja varastoivan laitoksen (T/kem-1). Suunnittelualueen lantisin osa sijoittuu osayleiskaavassa
palvelujen alueelle (P-2) sekd maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle, jolla on erityista ulkoilun ohjaa-
mistarvetta (MU-2). Suunnittelualueen pohjoisin osa on suojaviheraluetta (EV). Idassa ja etelassa suun-
nittelualue rajoittuu energiahuollon alueeseen (EN).
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Kuva 6. Kaupungin valtuuston 28.4.2026 hyvaksyma Otanmaki-Humpinsuo osayleiskaava (15.1.2026, tark. 26.3.2026). Asema-
kaavan suunnittelualueen rajaus on lisatty kaavakartalle sinisella katkoviivalla.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

Teollisuus- ja varastoalue, jolle saa sijoittaa kemikaaleja varastoivan laitoksen.

T/kem-1

Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Aluetta voidaan kayt-
taa energiantuotanto- ja varastointialueena ja alueelle voidaan sijoittaa my®s muuta ener-
giaintensiivista teollisuutta, kuten datakeskuksia ja sahkévarastoja. Alueelle voidaan sijoit-
taa paakayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja. Alueelle
saadaan sijoittaa toimintaa, jota koskee EU-direktiivi vaarallisten aineiden aiheuttamien
suuronnettomuuksien torjunnasta. Jatkosuunnittelun yhteydessa tulee ottaa huomioon toi-
minnan vaatimat suojaetaisyydet varsinkin asutukseen ja herkkiin kohteisiin.

Alueelle voidaan myds sijoittaa sahkonsiirtoon kaytettavia rakennuksia, rakenteita ja lait-
teita seka lampo- ja jadhdytysenergian tuotantoon ja varastointiin tarvittavia rakennuksia
ja rakennelmia seka naiden toiminnan ja jakelun mahdollistavia verkostoja. Tarkemmassa
suunnittelussa tulee varmistaa pelastustieyhteys kahdesta suunnasta alueelle pelastusta
ja evakuointia varten. Pelastustie on varmistettava myos rakentamisen aikana.

Palvelujen alue.

P-2

Alueella sallitaan vain retkeilya ja ulkoilua palvelevien rakennelmien ja majoitusrakennus-
ten rakentaminen. Metsien hoitotdissa tulee ottaa erityisesti huomioon alue-ekologisessa
suunnittelussa ja mahdollisessa muussa tarkemassa suunnittelussa todetut luonto- ja mai-
sema-arvot, seka ekologiset yhteydet. Metsaalueiden uudistamisessa tulee suosia luon-
taista uudistumista.

Sweco | Asemakaavaselostus
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Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta.

MU-2

Alue varataan paivittaiseen ulkoiluun, virkistykseen ja luontokokemukseen. Alueen suun-
nittelussa on kiinnitettdva huomiota luonnonympariston sailymiseen laadukkaana. Alueelle
voidaan sijoittaa ulkoilutoimintoja palvelevia rakennelmia. Metsaalueet ovat osa viherver-
kostoa.

Suojaviheralue.

EV

Suunnittelualueelle osoitetaan osayleiskaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita
alueita (luo-alkuiset merkinnat) ja muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama muinaisjadnndsalue/-
kohde (sm). Lisaksi osoitetaan pilaantuneet maa-alueet (pima). Alueelle osoitetaan myds olevia ja uusia
iimajohtoja (z), vesihuoltolinja ja teknisia yhteystarpeita. Uudet valtatieliittymat esitetdan ohjeellisella si-
jainnilla. Alueen kautta kulkeva moottorikelkkareitti huomioidaan ja osoitetaan osittain uudelle reitille.

2.25 Asemakaavat

Suunnittelualue on entuudestaan asemakaavoittamatonta. Alue rajautuu lannessa asemakaavoitettuun
Otanmaen kylan taajama-alueeseen (Kuva 7). Asemakaavoitetun alueen pohjoisosassa on Kaivosmit-
taajantiend tunnettua katualuetta, keskelld Vaahdottajantien Kotasuo-nimista virkistysaluetta, etela-
osassa pientalokorttelit 33 ja 36 seka Lastaajanpuisto-nimista lahivirkistysaluetta.
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Kuva 7. Ote Kajaanin ajantasa-asemakaavasta (epavirallinen). Suunnittelualueen lansipaadyn raja violetilla katkoviivalla.
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2.2.6 Rakennusjarjestys

Kajaanin kaupungin voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 29.9.2014
§ 35 ja muutosten osalta 26.9.2022 § 46. Kajaanin kaupunki on aloittanut rakennusjarjestyksen uudis-
tamisen 1.1.2025 voimaan tulleen rakentamislain (751/2023) mukaiseksi. Kaupungin tavoitteena on
vahvistaa paivitetty rakennusjarjestys kayttéon otettavaksi vuoden 2026 loppuun mennessa.

2.2.7 Pohjakartta
Asemakaavan pohjakartta on alueidenkayttdlain 54 a § mukainen.

2.2.8 Kajaanin seudun innovaatioekosysteemisopimus

Ekosysteemisopimukset ovat osa hallituksen toimia, joilla Suomesta halutaan luoda vuoteen 2030 men-
nessa maailman toimivin kokeilu- ja innovaatioymparisté. Sopimus- ja yhteistydosapuolet (Kajaanin kau-
punki, Sotkamon kunta ja ty6- ja elinkeinoministeri®) allekirjoittivat sopimuksen vuonna 2021 ja se on
voimassa vuoden 2027 loppuun saakka.

Ekosysteemisopimus tukee Kajaanin seudun innovaatiovetoista kasvua, kilpailukykya, elinvoimaa, tydl-
lisyyttd ja kansainvalistymista. Yksi painopistealueista on suurteholaskenta, tekodaly ja datakeskukset.
Ekosysteemisopimuksen keskeinen kehittamistavoite on uusien liikketoimintamahdollisuuksien ja liike-
toiminnan synnyttdminen. Kumppaneita ja asiakkaita haetaan yhd enemman laajasti kansallisesti ja
kansainvalisesti. Lisaksi tavoitteena on saada vahintaan kaksi uutta datakeskustoimijaa asettumaan
Kajaaniin Renforsin rantaan.

2.2.9 Kajaanin kaupunkistrategia

Kajaanin kaupunginvaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 10.2.2026 (§ 7) Kajaanin kaupunkistrategian on
2027-2030. Strategian mukaisesti Kajaanin kaupungin perustehtavana on luoda asukkaille, yrityksille
ja yhteisdille hyvinvointia, turvallisuutta seka hyvan elaman ja menestymisen edellytykset. Strategiassa
on kolme teemaa:

1. Kaikkien Kajaani

2. Menestyva Kajaanin

3. Vastuullinen Kajaani

Asemakaavaan liittyy etenkin teema 2, Menestyva Kajaani, jonka mukaan rohkeasti kehittyvé Kajaani
on elinvoimainen maakuntakeskus, joka vetdé osaajia ja investointeja ympé&ri maailmaa. Teeman tavoit-
teena on kasvu ja kehitys, monipuoliset karkitoimialat seka osaava tyévoima. Strategian mukaan kau-
punki muun muassa luo edellytyksia aluetalouden kasvulle, yritysten kehittymiselle, viennille ja kansain-
valisille kumppanuuksille, vauhdittaa uutta elinkeinotoimintaa, varmistaa Kajaanin datakeskusekosys-
teemin kehittymisen seka edistaa uusiutuvan energian ja ylijgdmalammoén hyddyntamista.

Asemakaavassa huomioidaan myds muut strategian teemat, kuten kaupunkilaisten hyvinvointi, toimiva
ja turvallinen ymparistd, monimuotoinen luonto seka puhdas siirtyma.

Asemakaavan laadintaa on ohjannut myds sen aikana voimassa ollut, kaupunginvaltuuston 28.3.2022
hyvaksyma Kajaanin kaupunkistrategia 2023-2026. Kaupunkistrategiassa oli maaritelty kolme teemaa:
1. Menestyva kaupunki, 2. Lasten ja nuorten kaupunki ja 3. Resurssiviisas luontokaupunki. Kaavan ta-
voitteet edesauttavat erityisesti menestyvan kaupungin ja resurssiviisaan luontokaupungin teemoja.

Teemme uudistavaa elinvoimapolitiikka ja olemme houkutteleva kaupunki kasvavalle yritys-
toiminnalle. Haemme kestévéé kasvua teknologiaosaamisesta ja sen soveltamisesta, tulevai-
suuden palveluista, luonfomme rikkauksista, matkailuista ja uusiutuvasta energiasta.

Kéytdmme resurssejamme harkitusti, hyvinvointia, kestdvaa kehitysta ja vihreda siirtyméaa
edistavasti. [...] Kehitdmme Kajaania maakuntakeskuksena, jossa on tiivis ja kaupunkimainen
keskusta sekéd elinvoimaiset kyldalueet. Hybédynndmme tehokkaasti olemassa olevaa
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yhdyskuntarakennetta, jotta voimme tarjota monipuolisesti erilaisia vaihtoehtoja asumiseen
sekaé liike- ja teollisuustoimintaan.

2.2.10 Kajaanin kaupungin maankayttopoliittinen ohjelma 2023-2026

Kajaanin maankayttopoliittinen ohjelma on laadittu vuonna 2022 ja hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
13.02.2023 § 4. Se sisaltaa myos kaavoitusohjelman vuosille 2023—-2026.

Maankayttdpoliittisessa ohjelmassa on arvioitu muun muassa raakamaan riittavyytta ja keinoja sen han-
kinnaksi, seka tehty linjaukset erityyppisten maa-alueiden hyddyntamisestd. Kaavoitusohjelmassa
2023-2026 puolestaan linjataan mm. ohjelmakaudella kaynnistettavat yleiskaavat seka asemakaavat.
Asemakaavan suunnittelualueen maankaytolliset tavoitteet eivat ole olleet tiedossa kaavoitusohjelman
laadinta-ajankohtana 2022, eikd Otanmaki-Alussuon asemakaavaa siten ole listattu kdynnistettdvana
kaavana. Ohjelma tarkentuu vuosittain laadittavassa kaavoituskatsauksessa ja my6s muita elinvoima-
hankekaavoja voidaan ottaa kaavoitusohjelmaan ohjelmakauden aikana. Vireilld oleva asemakaava
otettiin huomioon vuoden 2025 kaavoituskatsauksessa.

2.2.11 Kajaanin kaupungin elinvoimaohjelma 2022-2026

Elinvoimaohjelma toteuttaa kaupunkistrategiaa. Elinvoimaohjelmalla vastataan Menestyva kaupunki -
teeman tavoitteisiin

panostamalla tydévoiman saatavuuteen,

tekemalla aktiivista markkinointia ja mainety6ta,

tukemalla karkitoimialojen kasvua ja kehitysta,

vahvistamalla mahdollisuuksia koulutukseen ja osaamisen kehittamiseen,

parantamalla alueen saavutettavuutta,

tukemalla yrittajyyden ja yritystoiminnan edellytyksia,

uudistamalla kaupunkiymparistoa.

Kajaanin elinvoimaohjelmaa ollaan parhaillaan paivittdmassa uuden kaupunkistrategian pohjalta.
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3  Suunnittelualueen nykytilanne

3.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on isolta osin rakentamatonta metsatalousmaata. Alueella on ollut kaivos sekd muuta
maa-ainestenottoa. Alueen pohjoisosassa kulkee valtatie 28, joka suunnittelualueen kohdalla on nimel-
tdan Kokkolantie. Alueen lansiosassa on Fingridin 110 kV:n voimajohto Vuolijoki-Routanen, jonka alla
kulkee talvisin moottorikelkkaura. Alueen itdosassa on Humpinsuon yksityistie ja alueelle ulottuu idassa
osa Humpinmaentieta. Alueen eteldreunalla kulkee Elenia Verkko Oyj:n 110 kV:n voimajohto seka kaak-
koiskulmassa Fingridin ja Kajave Oy:n 110 kV:n voimajohdot. Alueen lounaiskulmassa on yksityisia au-
totalleja.

Kuva 9. Suunnittelualue ortoilmakuvassa. Suunnittelualueella erottuvat Kokkolantien tuntumassa sijaitseva lakkautettu VVuorok-
kaan kaivos seka sen lounaispuolella sijaitseva maa-aineksenottoalue. (Ortokuva © Maanmittauslaitos WMTS 2026.)
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3.2  Luonnonymparisto

3.2.1 Illmasto

Suunnittelualue sijoittuu keskiboreaaliselle iimastovydhykkeelle, jossa lampdtilan vaihtelu vuorokauden
aikana on suurempaa kuin muualla Suomessa. Alueen pakkaspaivien lukumaara on vahentynyt ja syys-
sateiden maara lisdantynyt ilmastonmuutoksen takia. Myos lumipeite saadaan alueelle tavallista myo-
hemmin ja eteldisemmastd Suomesta on levinnyt alueelle uusia hyonteislajeja.

Kainuun maakunnan keskilampétila vaihtelee +2,5 asteesta +1,5 asteeseen. Lampiminta on Oulujarven
eteldosassa. Vuoden kylmin aika on tammi- ja helmikuussa, jolloin Oulujarven alueen keskilampétila on
noin -9,5 astetta ja muualla maakunnassa -10...-11 astetta. Kainuussa on noin 7-9 hellepaivaa kesassa
ja heindkuu on vuoden lampimin kuukausi, jolloin keskilampétila voi kohota jopa yli +16 asteeseen.
Kainuun keskimaarainen vuotuinen sademaara vaihtelee 650 ja 700 mm valilld ollen vahaisintd Oulu-
jarven lansirannalla ja runsainta Maanselan vaara-alueella, joka rajoittuu Pohjois-Savoon.

Puustoista aluetta on koko alueella (noin 390 hehtaaria) SYKE:n vuoden 2022 maanpeite kasvillisuuden
korkeudella -aineiston mukaan noin 217 hehtaaria, joista suurin osa (noin 27 %) on 10—15 metria kor-
keaa puustoa. Puusto on paaasiassa mantya, mutta jonkin verran kasvaa myds koivua ja kuusta. Keski-
ikdisen talousmetsan liséksi alueella on taimikoita ja avohakkuualueita. Alueen puusto, kasvillisuus ja
maapera sitovat ja varastoivat ilmakehasta hiilta.

3.2.2 Maa- ja kalliopera

Suunnittelualue on valtaosin loivapiirteista. Alueen korkeus vaihtelee paaasiassa + 140 m mpy ja +160
m mpy valilla. Suunnittelualueen korkein kohta sijaitsee Rinneaholla (+162 m mpy), lakkautetun kaivok-
sen lahelld. Matalimmat alueet ovat soistumia alueen keski- ja pohjoisosassa.

Pt

R

Dl \\\ a\

Kuva 10. Suunnittelualueen maastonmuodot. Maasto laskee Otanmaelta itdan. Suunnittelualueella korkeimpana selanteena erot-
tuu Rinneaho. (Aineisto © Maanmittauslaitos.)
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Alueen maaperassa vaihtelevat paksun turvekerroksen alueet (Tvp), kalliomaat (Ka) seka sekalajitteiset
(SY) ja karkealajitteiset (KY) maalajit, joiden paalajitetta ei ole selvitetty. Lisdksi kaava-alueella on kal-
liopaljastumia, jotka sijaitsevat vanhan kaivoksen alueella.
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Kalliomaa (Ka) Sekalajitteinen maalaji, paélajitetta ei selvitetty (SY)
I Kalliopaljastuma (KaPa) RT

Kuva 11. Kaava-alueen maapera pohjamaalajin mukaan (lahde: GTK).

Kaava-alueella ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaiksi luokiteltuja geologisia muodostumia eli kallioalu-
eita, kivikoita, moreenimuodostumia tai tuuli- ja rantakerrostumia. Lahin arvokas moreenimuodostuma
sijaitsee kaava-alueesta lounaaseen Kiisselisuon alueella, noin 13 km paassa suunnittelualueen rajasta.
Lahimmat arvokkaat tuuli- ja rantakerrostumat sijaitsevat suunnittelualueelta lounaaseen ja koilliseen
noin 19-20 km paassa (Arjansaari, Ristiharju ja Parekangas).

Suunnittelualueella toimi vuosina 1965—1985 Vuorokkaan kaivos ja suunnittelualueen ulkopuolella poh-
joisen suunnalla vuosina 1949-1985 Otanmaen kaivos. Alueella esiintyy muun muassa rautaa, titaania
ja vanadiinia, ja Otanmaen kaivoksen aiemmin hyddyntamattémaksi jaanyt rikastushiekka sisaltaa ilme-
niittid, magnetiittia ja pyriittia. Otanmaen ja Vuorokkaan gabrointruusioiden arvioidaan ulottuvan 1,5-2
km syvyyteen.

SYKE:n maa-ainesten ottolupien aineiston mukaan Vuorokkaan vanhan kaivoksen alueella louhitaan
kalliokivea. Lisaksi kaava-alueella on yksi jo paattynyt maa-ainesten ottolupa.

Kaivostoiminta on vaikuttanut kaivoksen alueella paikoin alueen maa- ja kallioperan stabiliteettiin: van-
hoilla kaivosalueilla sijaitsee vedella tayttyneita kuiluja, tunneleita ja louhoksia, joista osa on sortunut.
Sortumat laajenevat erittain hitaasti edelleen. Sortumavaaraa on selvitetty yhteystydssa TUKES:n
kanssa ja TUKES on ilmoittanut, etta valtatien etelapuolella ei ole sortumavaarallisia alueita.

Suunnittelualueella on tehty maaperaselvityksia, ja rakennettavuudesta on tehty kooste selostuksen liit-
teeksi 9.

Happamat sulfaattimaat

Happamat sulfaattimaat ovat maaperassa luontaisesti esiintyvia rikkipitoisia sedimentteja (sulfidisedi-
menttejd), joissa muodostuu rikkihappoa hapettumisen seurauksena. Tama voi johtaa maaperan ja va-
lumavesien merkittdvaan happamoitumiseen. Happamat sulfaattimaat esiintyvat Suomessa paaasiassa
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entisen Litorinameren peittamilla alueilla. Happamista sulfaattimaista aiheutuvia ongelmia ovat muun
muassa pintavesien tilan heikkeneminen, pohjaveden pilaantuminen seka vaikutukset kasvillisuuden
monimuotoisuuteen.

GTK:n kartta-aineiston tietojen mukaan (ennakkotulkinta) kaava-alueella ei esiinny happamia sulfaatti-
maita. Kaytannossa happamien sulfaattimaiden esiintymistodennakdisyys suunnittelualueella on hyvin
pieni.

Mustaliuske

Mustaliuske on rikkia sisaltava kivilaji, jota esiintyy eri puolilla Suomea. Hapettomissa olosuhteissa rikki
on sulfidimuodossa eika siitd aiheudu ongelmia. Happamoitumista tapahtuu, kun maata muokataan tai
pohjaveden pinta laskee ja rikkia sisaltava aines joutuu tekemisiin hapen ja pintavesien kanssa. Musta-
liuskeet voivat vaikuttaa pintavesien laatuun, jos kallion pintaa rikotaan tai mustaliusketta sisaltavaa
maaperaa kaivetaan. Rapautuessaan mustaliuskeesta vapautuu rikkiyhdisteita ja raskasmetalleja.

GTK on julkaissut mustaliuskeiden esiintymisesta kartta-aineiston. Mustaliuskeen sijainti on maaritetty
kallioperan sahkoisten ja magneettisten ominaisuuksien avulla ja tutkimuksia on paikoin taydennetty
kallioperasta kairatuilla naytteilld. Sdhkémagneettiselta kartalta tulkittujen tietojen mukaan suunnittelu-
alueella ei esiinny mustaliusketta. Lahimmat kairaamalla todennetut mustaliuske-esiintymat l6ytyvat
kaava-alueen kaakkoispuolelta noin 9 km paasta, pohjoisesta 10 km paasta, lounaasta noin 12 km
paasta ja idasta noin 17 km paasta. Sdhkomagneettiselta kartalta tulkittuja esiintymia on lannen suun-
nalla noin 14 km etaisyydellad suunnittelualueesta.

3.2.3 Vesistot ja pohjavedet
Vesistot

Suunnittelualueen soiset alueet on valtaosin ojitettu ja kuivatettu. Suunnittelualueella ja sen vaikutuspii-
rissa on kaksi osittain tai kokonaan luonnontilaista tai luonnontilaisen kaltaista puroa alueen pohjois-
osassa.

Kaava-alue sijaitsee Oulujoen vesiston alueella (vesistdaluetunnus 59). Keskeinen osa vesistdaluetta
on Kainuuseen ja Pohjois-Pohjanmaalle sijoittuva Oulujarvi, joka on tarkea ekologinen alue, silla sen
vesistot tarjoavat elinympariston monille lajeille. Oulujarvi sijaitsee suunnittelualueen pohjoispuolella.
Suunnittelualueen ja Oulujarveen kuuluvan Vuottolahden valinen etéisyys on lyhyimmilldan noin 2,5 km.

Otanmaki, joka sijaitsee Oulujarven eteldpuolella, lukeutuu Oulujoen vesiston latva-alueisiin. Alueen
vesistot tarjoavat elinympariston erityisesti vesilinnuille ja vaelluskaloille. Suunnittelualue sijaitsee lahes
kokonaan yhdelld valuma-alueella (FI11-59.03.075). Suunnittelualueen kaakkoisin nurkka sivuaa pie-
nelté osin toista valuma-aluetta (FI11-59.03.092). Alueen vedet virtaavat kohti Oulujarvea.

Otanmaen ja Oulujarven alueen vesistot ovat olleet keskeinen resurssi alueen teollisuudelle ja maata-
loudelle. Otanmaella on pitka historia teollistumisessa ja alueen maankaytté seka teollinen toiminta ovat
muokanneet aluetta merkittavasti. Vaikka ihmistoiminta onkin vaikuttanut voimakkaasti alueen maise-
maan ja vesistdjen rakenteeseen, on vesistdjen ekologinen tila sailynyt silti kohtuullisena. Alueen vesis-
tot ovat edelleen tarkeitd niiden tarjoamien virkistysmahdollisuuksien nakdékulmasta.

Tulva-alueet

Kaava-alueella ei ole tulvariskialueita. SYKE:n tulvavaaravyéhykekarttojen (16.11.2021) mukaan myds-
kaan suunnittelualueen l1ahiymparistdssa ei ole tunnistettuja tulvariskialueita. Suunnittelualueen Iahella
on pienempid jarvia ja suoalueilta alkunsa saavia lasku-uomia, kuten Oulujarveen laskevat Vuolijoki,
Vimpelinjoki, Vuottojoki ja Mainuanjoki. Paikalliset tulvat liittyvat pitkalti ndiden alueiden erityispiirteisiin,
mutta yleisesti ottaen alueen maasto ja vesistot eivat ole tyypillisia laajoille tulville riskiherkkia alueita.
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Paikallisia tulvia voi esiintya erityisesti kevaisin lumen sulamisen ja/tai runsastuneiden sateiden seu-
rauksena. Lisaksi myos syksyn ja talven sademaarat voivat vaikuttaa alueen vesitasapainoon. Talldin
voi esiintya lyhytaikaisia mutta paikallisia tulvia suunnittelualueen laheisissa jokiuomissa ja pienissa jar-
vissa. Soiset ja ojitetut alueet voivat lisdksi kokea pinta- ja pohjavesitulvia, mikali vesitasapaino alueella
heikkenee tai alueen ojitusjarjestelmat eivat toimi tehokkaasti. Talléin tulvat voivat olla voimakkaampia
ja pidempikestoisia. Suunnittelutyon tueksi on laadittu hulevesiselvitys ja se on selostuksen liitteena 8.

Pohjavedet

Kaava-alueella ei sijaitse pohjavesialueita. Lahin luokiteltu pohjavesialue (Vuottolahti) sijaitsee kaava-

alueen pohjoispuolella noin 2,7 kilometrin etaisyydelld. Se kuuluu 1-

luokkaan (vedenhankintaa varten

tarked pohjavesialue). Kaikkien alle 10 kilometrin etéisyydella sijaitsevien pohjavesialueiden maaralli-

nen ja kemiallinen tila on hyva.
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Kuva 12. Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsevat pohjavesialueet (Iahde: SYKE).

3.2.4 Kasvillisuus, luontotyypit ja elaimisto
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Asemakaavan suunnittelussa ja alueen nykytilan kuvauksessa on hyddynnetty alueella vuosina 2024 ja
2025 laadittuja luontoselvityksia. Luontoselvityksia on tehty selvitysalueella, joka on esitetty kartalla seu-
raavassa kuvassa (Kuva 13). Luontoselvitysten selvitysalue on moninkertainen kaava-alueeseen ver-
rattuna ja kattaa suunnittelualueen lisdksi my6s Suurisuon ja Joutensuon valilld olevan alueen.

Suunnittelualue sijoittuu metsakasvillisuusvybhykkeiden jaossa keskiboreaaliselle vydhykkeelle, ja
siella osin Pohjanmaan (3a) ja osin Pohjois-Karjala-Kainuun (3b) alueelle. Suokasvillisuusvydhykkeiden
aluejaossa alue kuuluu Pohjanmaan aapasoiden vybdhykkeelle ja alajaossa Suomenselan ja Pohjois-
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Karjalan aapasoiden vyohykkeelle. Suunnittelualueen luontotyypit ovat paaosin ihmistoiminnan muok-
kaamia. Suurin osa alueen metsistd on kivennaismailla tai ojitetuilla turvemailla kasvavaa eri ikaista
talousmetsaa. Suunnittelualueelle ja sen tuntumaan sijoittuu junarata voimajohtolinja ja kiviainesten ot-
toalue. Alueella on kuitenkin myds luonnontilaisen kaltaisia puroja, ojittamattomia suoalueita ja metsa-

kuvioita.

Alueella tehtiin 2024 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys, pesimalinnustoselvitys, paivapetolintuselvitys,
lito-oravaselvitys, viitasammakkoselvitys, lepakkoselvitys, sahkdkoekalastus, sudenkorentoselvitys,
saukkoselvitys, nisakkaiden lumijalkilaskenta, suurpetoselvitys, metsapeuraselvitys, polléselvitys ja ka-
nalintuselvitys. Selvityksia tdydennettiin vuonna 2025. Selvitykset ovat kaavan liitteessa 4a ja vain vi-
ranomaiskayttoon tarkoitetut selvitykset liitteesta 4b. Taydentavat selvitykset eivat kohdistuneet asema-
kaava-alueelle valtatien 28 aluetta lukuun ottamatta, vaan ne tehtiin asemakaava-alueen valittdmassa
l&heisyydessa sen pohjois-, itd- ja kaakkoispuolella. Selvitysalueet on kuvattu seuraavalla kartalla.
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Suurisuo

0 1 Pellik 2 km
L —

F_- =~ ! Asemakaava-alue

Luontoselvitysten selvitysalueet (2024 ja 2025)

A

Joutensu

Kuva 13. Vuosina 2024 ja 2025 tehtyjen luontoselvitysten selvitysalue sekd asemakaava-alue.

Selvitysalueen huomionarvoiset luontotyyppikohteet rajattiin kartalle kasvillisuus- ja luontotyyppiselvi-
tysten perusteella. Niiden perusteella selvitysalueella ei ole luonnonsuojelulain (9/2023) 64 §:n eika 65
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§:n mukaisia luontotyyppikohteita. Selvitysalueella ei todettu arvoluokaltaan lakisaateisia luontotyyppeja
(arvoluokka 1), kun huomioon ei oteta vesilakikohteita, jotka kuuluvat vesilain piiriin, ja soidensuojelun
taydennysehdotuksen kohteita. Arvoluokkiin luokitelluista kuvioista suurin osa kuuluu luonnontilaisen
kaltaisiin suo- tai metsakuvioihin.

Asemakaavan suunnittelualueella sijaitsee 14 arvoluokkiin luokiteltua aluemaista kohdetta, joista kaksi
on arvoluokan 1 kohteita (purot alueen pohjoisosassa; nakyvat kartalla kapeina viivoina), yksi on arvo-
luokan 2 kohde, kuusi arvoluokan 3 kohteita ja viisi arvoluokan 4 kohteita. Liséksi kaava-alueella tai sen
reunalla on kaksi pistemaista arvoluokan 1 kohdetta ja yksi arvoluokan 4 kohde: kaava-alueella sijaitsee
valkolehdokin kasvupaikka ja aivan kaava-alueen rajalla yksi valkolehdokin ja yksi ahokissankapalan
kasvupaikka. Valkolehdokki on rauhoitettu laji ja ahokissankapala on alueellisesti uhanalainen laji.

Tefvahauta

Koskussia.
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Kuva 14. Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvityksessa rajatut arvokkaat luontokohteet kaava-alueella ja sen lahiymparistdssa.

Suunnittelualueella ja sen vaikutuspiirissa on kaksi vesilain 3. luvun 2 § mukaista osittain tai kokonaan
luonnontilaista tai luonnontilaisen kaltaista puroa alueen pohjoisosassa. Suunnittelualueella ja sen va-
littdmassa laheisyydessa olevat vesilakikohteet on esitetty seuraavalla kartalla (Kuva 15).
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Kuva 15. Kaava-alueen rajatut vesilakikohteet.
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Lumijalkilaskentojen tulosten perusteella voidaan arvioida, ettd selvitysalueen nisakaslajisto on moni-
puolinen ja jalkien maara kohtalaisen runsas. Vaikka selvitysalue on paaosin ihmisen muokkaamaa,
alue on lumijalkihavaintojen ja muiden aineistojen perusteella osa muun muassa suurpetojen (ahma,
susi, ilves) reviiria. Kesaaikaisten maastokayntien yhteydessa todettiin kaava-alueen etelapuolella esiin-
tyvan metsapeuroja. Talvi- ja kesaaikaisten selvitysten perusteella metsapeurat liikkuvat selvitysalueella
satunnaisesti, mutta asemakaava-alue ei ole metsapeuroille merkittava elinymparisto.

Selvitysalueella havaittiin saukon jalkia, mutta mahdollisia saukon lisdantymis- ja levahdyspaikkoja ei
rajattu, koska selvitysalueella ei todennettu selvaa pesimapaikkaa tai jalkia saukkopoikueesta. Asema-
kaava-alueella ei tehty havaintoja saukosta.

Liito-oravaselvityksessa ei havaittu merkkeja liito-oravasta, mutta 1ahistolté tunnetaan yksi aiempi ha-
vainto. Aiemman havainnon paikka on tatd nykya hakkuualue. Lajin esiintyminen selvitysalueella on
epatodennakoistd, mutta sita ei voida taysin poissulkea. Selvitysalue (ml. asemakaava-alue) on paapiir-
teittain lajille melko sopimatonta ja lajin paaesiintymisalue ei painotu selvitysalueelle tai sen lahistélle.

Lepakkoselvityksessa ei tullut ilmi yhtdan arvoluokkien | tai Il alueita eli lepakoiden lisdantymis- ja le-
vahdyspaikkoja tai merkittavia saalistusymparistoja tai siirtymareitteja, mutta arvoluokan Il lepakkoalu-
eita l16ydettiin. Yksi naista arvoluokan Il kohteista sijaitsee asemakaava-alueen lansiosassa. Maankay-
tdssa arvoluokkaan Il rajatut alueet tulee mahdollisuuksien mukaan ottaa huomioon, mutta lakikohteita
ne eivat ole.

Selvitysalueelle rajattiin linnustollisesti arvokkaita alueita, mutta mikdan naista alueista ei ole asema-
kaavan suunnittelualueella. Kaava-alueen laheisyyteen rajattiin linnustollisesti arvokkaaksi alueeksi
Humpinsuon pohjoisosa (arvoluokka 4), joka sijaitsee noin 60 metrid kaava-alueesta eteldén, mutta
muut linnuston perusteella rajatut alueet sijaitsevat yli kilometrin etaisyydelld kaava-alueesta. Muut lin-
nustollisesti arvokkaat alueet ovat Suurisuon kosteikko (arvoluokka 4) ja Joutensuo (arvoluokka 2), li-
saksi sensitiivisten lajien perusteella rajattiin muutamia kohteita. Sensitiivisten lintulajien perusteella ra-
jattujen alueiden rajaukset ja rajausperusteet esitetdan salassa pidettavassa luontoselvitysliitteessa
(liite 4b).

Maastoselvityksessa havaittiin vitasammakoita seka niille soveltuvia lisdantymis- ja levahdyspaikkoja,
mutta yksikaan niista ei sijaitse asemakaavan suunnittelualueella. Asemakaava-alueen ja sen lahialu-
een inventoidut kohteet on esitelty seuraavalla kartalla.
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Kuva 16. Viitasammakon kartoitusalueet asemakaava-alueella seka rajatut lisdantymis- ja levahdyspaikat lahialueella.
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Seuraavalla kartalla (Kuva 17) on esitetty luontoselvitysten perusteella rajatut suunnittelualueella sijait-
sevat arvokkaat alueet.
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Kuva 17. Luontoselvitysten perusteella rajatut arvokkaat luontoalueet suunnittelualueella.

3.2.5 Ekologinen verkosto

Kajaanin kunnan alueella sijaitsee useita itd-lansisuuntaisesti kulkevia ekologisia yhteyksia, joiden var-
relle ja laheisyyteen asemakaavan suunnittelualue sijoittuu (Kuva 18).

Rambollin vuonna 2024 laatiman selvityksen Kajaanin ekologinen verkosto mukaan Kajaanin kaupungin
etelareunan tuntumassa kulkee ita-lansisuuntainen valtakunnallisesti tarkea ekologinen yhteys, joka yh-
distdd merkittavia ekologisen verkoston ydinalueita toisiinsa. Yhteys alkaa itaiseltd valtakunnan rajalta
ja kulkee ita-lansisuuntaisesti maakunnan lapi. Talaskankaan alue, joka sijaitsee selvitysalueen etela-
puolella, toimii tAman yhteyden keskeisena ydinalueena. Kaavan suunnittelualue sijaitsee selvasti ta-
man yhteyden pohjoispuolella.

Kajaanin keskiosan lapi kulkee ita-lansisuuntainen maakunnallisesti tarkea ekologinen yhteys. Yhteys
on leveydeltdadn kolme kilometrid. Suunnittelualue sijaitsee yhteysosuuden Otanneva-Pirttimaki-Ha-
meensalmi varrella. Yhteys kulkee paaosin talousmetsissa, joissa on avohakkuita ja metsaojia. Selvi-
tysalueen Iapi kulkevasta maakunnallisesti tarkedsta ekologisesta yhteydestd on Rambollin (2024)
koostamassa raportissa mainittu seuraavasti: "Pirttimaen ja Hdmeensalmen valinen yhteysosuus on
paaosin talousmetsaa ja se kulkee kahden turvetuotantoalueen valitse (Suurisuo, Humpinsuo). Yhtey-
den itdosassa kulkee Vuottojoki, jonka varrella sijaitsee luonnontilaisempaa ymparisto6a. Alueella on
muutamia luonnontilaisia tai sen kaltaisia suokohteita turvetuotantoalueiden valissa, mutta valtaosa
soista ovat ojitettuja. Himeensalmen ydinalueelta on tunnistettu arvokkaita luontotyyppeja (soita, pien-
vesid).” Tama tarkea ekologinen yhteys kulkee asemakaava-alueen etelapuolella.
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Kuva 18. Kajaanin ekologinen verkosto. Etelareunan valtakunnallisesti arvokkaan yhteyden leveys on 5 km, keskiosan ja lansi-
reunan maakunnallisten yhteyksien 3 km, alueellisten yhteyksien ja yhteystarpeiden 1,5 km ja keskustaa ympardivan paikallisen
yhteyden 300 metria (Ramboll 2024). Asemakaava-alue sijoittuu ekologisen yhteyden pohjoispuolelle, maantien ja junaradan
valiin.

Edella mainitut itd-lansisuuntaiset ekologiset yhteydet on tunnistettu tarkeiksi ekologisiksi kaytaviksi
myds Pohjois-Pohjanmaan maakunnan ekologisen verkoston selvityksessa (Pohjois-Pohjanmaan liitto
2024), jossa huomioitiin osittain myds ymparodivissd maakunnissa sijaitsevia ekologisia yhteyksia. Kay-
tavat liittdvat Kainuun puolella olevia ekologisesti tarkeitd alueita Pohjois-Pohjanmaan ekologisiin ydin-
alueisiin. (Kuva 19.)

Selvitysalueella Rytijoki rantametsineen luo alueelle selvan ekologisen kdytadvan muutoin selvasti luon-
nontilaltaan heikentyneessa maisemassa. Rytijoen varren muodostama ekologinen kaytava jaa kaavan
suunnittelualueen kaakkoispuolelle.
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Kuva 19. Yleiskuva ekologisesta verkostosta ja ydinalueineen (numerot) (Pohjois-Pohjanmaan liitto 2024). Kuvaan on merkitty
pinkilla pisteella selvitysalueen sijainti. Asemakaava-alue sijoittuu kyseisen verkoston pohjoispuolelle.

3.2.6 Luonnonsuojelu

Huomattavin laheinen luonnonsuojelualue on suunnittelualueen etelapuolelle sijoittuva Talaskankaan
alue. Alueelle on rajattu Natura 2000 -alue (Talaskankaan alue, SAC/SPAFI1200901), valtion suojelu-
alue (Talaskankaan luonnonsuojelualue, ESA080040) ja luonnonsuojeluohjelma-alueita (Sopenmaki,
AMOO000010; Talasjarvien alue, SS0080228). Rajaukset eroavat toisistaan mutta ovat suurelta osin
paallekkaisia. Rajaukset ulottuvat [ahimmilldan noin 7,5 kilometrin pdadhan kaava-alueesta (Kuva 20).
Talaskankaan alue on Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan Natura-riskiselvi-
tyksessa (Luonto Pihlaja Oy, 2025) todettu kohtalaisen riskin alueeksi, kun arviokriteerina on kaytetty
lainvoimaisten ja luvitettujen tuulivoima-alueiden aiheuttamia pinta-alamenetyksia 10 kilometrin sateella
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kyseisesta Natura-alueesta. Kun huomioon otetaan my®és vireilla olevat hankkeet, arvioidaan potentiaa-
linen riski Talaskankaan Natura-alueelle korkeaksi. Natura-riskiselvityksessa on arvioitu vaikutuksia Na-
tura-verkostoon 1ahinna tuulivoiman ndkékulmasta.

Suunnittelualueen lansipuolella on Otannevan soidensuojelualue (SSO110356). Osittain samalle alu-
eelle on rajattu myos Natura 2000 -alue Otanneva (SACFI11200921). Soidensuojelualue on noin 750
metrid ja Natura-alue noin 1,5 kilometria kaavan suunnittelualueesta lanteen. Otannevan alue on Poh-
jois-Pohjanmaan energia- ja iimastovaihemaakuntakaavan Natura-riskiselvityksessa (Luonto Pihlaja
Oy, 2025) todettu matalan riskin alueeksi, kun arviokriteerina on kaytetty lainvoimaisten ja luvitettujen
tuulivoima-alueiden aiheuttamia pinta-alamenetyksia 10 kilometrin sateella kyseisesta Natura-alueesta.

Osittain luontoselvitysten selvitysalueen rajauksen sisdpuolella sijaitsee Joutensuo, jonka luoteiskulma
jaa selvitysalueen eteldosan sisdan. Joutensuon luoteispuolisko on suojeltu soidensuojelun tayden-
nysehdotuksen mukaisella rajauksella. Myds Joutensuon kaakkoisosa on rajattu soidensuojelun tay-
dennysehdotukseen (kohde 14206), mutta tdman osan suojelua ei ole viela vahvistettu valtioneuvoston
paatoksella. Joutensuon suojelualue sijaitsee noin seitseman kilometrid asemakaavan suunnittelualu-
eesta kaakkoon.

Noin 6,5 kilometrin paassa kaavan suunnittelualueesta eteldan sijaitsee luonnonmuistomerkki Hetesuon
manty (kohde-ID 96483).

Kaavan suunnittelualueen ymparistdssa sijaitsee lintujen kannalta arvokkaita alueita. Kaavan suunnit-
telualueesta eteldan, Talaskankaan alueelle, on rajattu IBA-alue (Talaskangas, IBA-alue 60), FINIBA-
alue (Talaskangas-Joutensuo, FINIBA-koodi 540129) ja MAALI-alue (Talaskangas, MAALI-aluekoodi
540161). Naiden alueiden rajaukset ulottuvat [Ahimmilldan noin seitseman kilometrin etaisyydelle kaa-
van suunnittelualueesta. IBA- ja MAALI-alueiden rajauksista poiketen FINIBA-alue Talaskangas-Jou-
tensuo kattaa myds Joutensuon. Otanmaen pohjoispuolella, noin 1 200 metrid kaavan suunnittelualu-
een luoteisrajasta, sijaitsee FINIBA-alue Otanmaen altaat (FINIBA-koodi 820119).

Otannevan ja Talaskankaan Natura-alueille laaditaan tarvittaessa luonnonsuojelulain mukaiset Natura-
arvioinnit suunnitelmien tarkentuessa riippuen kaavan toteutumisesta. Natura 2000 -alueiden vaikutus-
arvioinnit tehdadan kaava-alueen hankesuunnittelun edetessa ja mahdollisen YVA-menettelyn yhtey-
dessa.

Selvitysalueen laheiset luonnonsuojelualueet ja arvokkaat lintualueet on esitetty seuraavilla kartoilla
(Kuva 20, Kuva 21).
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Kuva 20. Suunnittelualueen laheiset luonnonsuojelualueet.
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Kuva 21. Suunnittelualueen laheiset arvokkaat lintualueet (IBA, FINIBA, MAALI).

3.2.7 Pilaantuneet maa-alueet ja maaperan pilaantumisriskit

Pilaantuneiden maa-alueiden tiedot on tarkistettu ymparistéhallinnon ymparistokarttapalvelu Karpalon
maaperan tila -aineistosta ja lisdksi varmistettu Kainuun ELY-keskukselta 25.10.2024. Suunnittelualu-
eella sijaitsee kaksi kiinteistda, joilla on pilaantunutta maa-aluetta (Kuva 22):
e 100308171 Vuorokkaan vanha teollisuuskaatopaikka
o toiminta loppunut
o selvitystarve
e 100330041 Vuorokkaan kaivannaisjatealue
o toiminta loppunut (fe-oksidi-kaivos, kivenmurskaamo)
o selvitystarve
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Kuva 22. Maaperan tilan tietojarjestelman kohteet (siniset ympyrat) suunnittelualueella ja sen laheisyydessa (lahde: SYKE 2026).

Alueella tehtyjen maaperaselvitysten yhteydessa tutkittiin myés pilaantuneita maita tarkemmin ja niista
on kerrottu rakennettavuuskoosteessa eli liitteessa 9.

Suunnittelualueen Iahistélla sen ulkopuolella on liséksi pilaantuneita maa-alueita, jotka eivat Kainuun
ELY-keskuksen mukaan ole merkittavid asemakaavatydn kannalta (sdhkoposti 25.10.2024).

3.3 Maisema

Maiseman nykytilanteen kuvailu pohjautuu soveltuvin osin vireilld olevaa Otanmaen-Humpinsuon
osayleiskaavaa varten laadittuun Otanmaki-Humpinsuo maisema- ja kulttuuriymparistéselvitykseen
(Sweco Finland Oy 4.3.2025, taydennetty 17.6.2025). Selvitysalue kattaa asemakaava-alueen. Maise-
man kuvausta on tassa luvussa tarkennettu mm. asutuilla alueilla asemakaavan rajaus ja tarkkuustaso
huomioiden. Selvitys kaavaselostuksen tdydennyksineen on asemakaavoitusta varten riittava ja se 16y-
tyy liitteesta 7.

3.3.1 Maisemamaakunta ja maisemaseutu

Suunnittelualue sijaitsee Oulujarven seudun maisemamaakunnan alueella, Suomenselan maisema-
maakunnan vaihettumisalueen tuntumassa.

Oulujarvea ymparoivilla alueilla maasto on paapiirteissaan hyvin tasaista. Pinnanmuodot alkavat jyrketa
kohti jarven itdpuolisia vaara-alueita. Luoteessa Pohjanmaan nevalakeuden tuntumassa maisema
muuttuu suovaltaiseksi. Oulujarven poikki kulkee luoteesta kaakkoon suuntautuva harjumuodostuma-
jakso, jonka tuntumassa seudun tasainen maapera on laajalti jaatikkdjokien tuomien sedimenttien kat-
tama. Soita on runsaasti mutta keskimaarin vahemman kuin Suomenselan alueella. Lansiosissa vallit-
sevat karuhkot puolukkatyypin kankaat vaihettuvat itdan pain hieman viljavammiksi puolukka- ja mus-
tikkatyyppien sekametsiksi. Asutus on Oulujarven seudulla melko harvaa. Tyypillinen rakennusryhma
kookkaine talousrakennuksineen levittaytyy tasamaalla laajalle alueelle joen tai jarven toyraalle.

Oulujarven etelapuolisilla alueilla, missa myds suunnittelualue sijaitsee, ilmenevat Oulujarven seudulle
tyypilliset piirteet. Alueelle ovat leimallisia suuret suot ja soistuneet metsien ja kankaiden peittamat alu-
eet, ja toisaalta laaja Oulujarvi selkineen. Maisema on osin tasaista, paikoin maisemassa erottuvat maet
ovat matalia ja loivapiirteisia. Asutus on harvaa, suunnittelualuetta ymparoivilla alueilla asutusta on
Otanmaen kaivoksen yhteyteen rakennetussa taajamassa seka Oulujarvea ympargivilla alueilla.
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3.3.2 Maiseman yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Otanmaen taajaman itapuolella, Kajaanista Kokkolaan johtavan valtatien 28 ja li-
salmen—Kontiomaen radalta erkanevan Otanmaen radan valiin rajautuvalla alueella. Lannessa suunnit-
telualue rajautuu Kaivosmittaajantiehen ja taajaman kaakkoispuolella sijaitsevaan asuinalueeseen.
Idassa suunnittelualue rajautuu rakentamattomaan metsaalueeseen ja osittain Humpinmaentiehen.

Suunnittelualue on asumatonta aluetta. Alue on pddosin metsatalouskaytdssa olevaa metsa- ja suoalu-
etta. Suunnittelualueen itdosassa Rinneahon pohjoislaidalla on lakkautettu Vuorokkaan kaivos. Rin-
neahon lansipuolella sijaitsee laaja soranottoalue, jolla on voimassa oleva maa-ainestenottolupa. Rin-
neahon ja Humpinmaentien valissa kulkee Kokkolantieltd erkaneva, suunnittelualueen poikki Humpin-
suon turvetuotantoalueelle johtava tie. Radan varressa sen molemmin puolin kulkee useampia ita-lan-
sisuuntaisia voimalinjoja. Suunnittelualueen lansikarjessa alueen poikki kulkee luoteeseen Otanmaen
kaivosalueelle johtava voimalinja.

3.3.3 Maisemarakenne

Oulujarven etelapuolisilla alueilla maisemarakenteen rungon muodostavat matalien selannealueiden
muodostamat kaakko-luodesuuntaiset ketjut. Kangasmaiden ja makien valiin rajautuu maastonmuodoil-
taan varsin tasaisia suovaltaisia alueita.

Suunnittelualueella ja sen lahituntumassa maisemassa on selkeasti erottuvia seldannealueita, jotka ko-
hoavat alavia suoalueita korkeammalle. Suunnittelualueen lansipuolella on kaakko-lounassuuntainen
selanne, jonka muodostavat Pirttikangas ja Pirttimaki (185-190 m mpy), Otanmaki ja Otanmaen kaivos
(180—190 m mpy) seka Katajakangas (160 m mpy). Suunnittelualueen itdpuolella ymparistéaan korke-
ampana kohoumana erottuu Humpinmaki, jonka laella on makiasutusta. Suunnittelualueella Humpin-
maen luoteispuolella Kokkolantien ja rautatien vélissa erottuu Rinneaho (160 m mpy). Rinneaho on
Vuorokkaan kaivoksen toiminnan leimaama kokonaisuus.

Maisemassa paikan identiteettid luovana erityispiirteena erottuu ymparistdéaan korkeammalle kohoa-
valla Otanmaella sijaitseva kaivosalue. Otanmaeltd avautuu Kokkolantietd myéten pitkia nakymia ala-
vampaan maisemaan.
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Kuva 23. Maiseman korkeussuhteet kaava-alueella ja sen Idhiseudulla. Maasto laskee Otanmaelta ja sen etelapuolen Pirttikan-
kaalta idan ja koillisen suuntaan. Suunnittelualueella korkeimpana kohtana erottuu Kokkolantien ja rautatien valissa sijaitseva
Rinneaho. Sen kaakkoispuolella nakyy Humpinmaki. Alavimmat alueet sijaitsevat Alussuolla suunnittelualueen itékarjessa.
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3.3.4 Maisemakuva

Suunnittelualueella ja sen lahiseuduilla maisema on paaosin sulkeutunutta metsatalousmaisemaa.
Avoimia maisematiloja on pienialaisilla avosoilla ja hakkuuaukeilla seka laajoilla turvetuotantoalueilla.

Suunnittelualueella avointa maisemaa on hakkuuaukeilla Rinneaholla, Humpinsuontien varressa ja Ko-
takankaan pohjoisosassa radan lahistolla. Myoés rata ja sitéd reunustavat voimajohtokaytavat erottuvat
avoimina, kapeina ja pitkhnomaisina maisematiloina. Avointa suomaisemaa on pienilla aloilla Kotasuolla
ja Alussuolla.

Maisemavauriona suunnittelualueella erottuu Rinneahon lansipuolella sijaitseva laaja soranottoalue.
Suunnittelualueella ja sen lahituntumassa kulkee useampi voimalinja.

Rinneahon pohjoisreunalla Kokkolantien tuntumassa on lakkautettu Vuorokkaan kaivos. Kaivoksen torni
nakyy paikallisesti Kokkolantielle. My6s Otanmaen kaivoksen torni ndkyy maamerkkikohteena Kokko-
lantielle.

Suunnittelualueen pohjoislaidalla kulkeva Kokkolantie on suunnittelualueelle avautuvien nakymien kan-
nalta potentiaalinen. Nykyisellaan tietd rajaa metsdmaisema, tieltd avautuvat nakymat ovat suljettuja.
Tienvarren puusto on melko matalaa nuorta metsaa, mutta pusikkoisuus peittaa silti tieltd avautuvia
nakymia. Jatkossa, suunnittelualueen rakentuessa, tieltd avautuvat nakymat tulevat olemaan tarkeita
Otanmakea Kajaanin suunnasta lahestyttaessa. Tienvarsindkymat toimivat parhaimmillaan alueen ja
paikkakunnan kayntikorttina tiella liikkuville.

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa sijaitsevina arvokohteina huomioidaan arvokkaat maisema-
alueet ja perinnebiotoopit, arvokas rakennettu kulttuuriymparistd seka arkeologinen kulttuuriperintd. Ar-
vokohteita tarkastellaan omilla alaotsikoillaan maisemaa, rakennettua ymparistéa ja arkeologista kult-
tuuriperintda kasittelevien otsikoiden alla.
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Kuva 24. Analyysikartalla on esitetty maamerkkikohteena suunnittelualueella sijaitseva Vuorokkaan kaivoksen torni. Suunnittelu-
alueella sijaitsee laaja soranottoalue, jolla on voimassa oleva maa-aineistenottolupa. Suunnittelualueen eteldosassa radan var-
ressa kulkee suurjannitelinja.
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Metsatalousmaisema

Kuva 26. Metsaalueilla on monin paikoin nuoria taimikoita.

5
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Kuva 27. Nakyma Vuorokkaan kaivoksen alueelta Rinneaholta Iannen suuntaan.
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Valtatiemaisema — Kokkolantie

Kuva 28. Kokkolantien tiemaisemaa lannen suuntaan. Tie on metsan rajaama. Tien pohjoislaidalla kulkee pieni sahkélinja. Tien
varressa puusto on paikoin matalaa ja pusikkoista.

—

Kuva 29. Kokkolantien tiemaisemaa idan suuntaan. Vuorokkaan kaivoksen torni nékyy valtatielle paikallisesti.

Rautatiemaisema — Otanmaen rata

e e =

/'

Kuva 30. Otanmaen rata rajaa suunnittelualuetta eteldssa. Nakyma Humpinmaentieltad rataa mydten lannen suuntaan.
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3.3.5 Arvokkaat maisema-alueet

Suunnittelualueella tai sen lahialueilla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-
alueita. Lahin valtakunnallisesti arvokas maisema-alue, Paltaniemen kulttuurimaisema ja Oulujarven
rantaluhdat, sijaitsee koillisen suunnalla noin 26 km paassa.

Lahin maakunnallisesti arvokas alue on maakunnallisesti merkittavana kulttuurihistoriallisena alueena
huomioitu Saaresmaen kyla. Se sijaitsee suunnittelualueen lansipuolella, 1ahimmilta osiltaan yli 9 km
paassa.

Suunnittelualueen koillispuolella Oulujarven rannassa sijaitseva Vuottolahden kyla on arvotettu paikal-
lisesti arvokkaaksi kulttuurimaisemaksi tai maisemallisesti arvokkaaksi rakennuskokonaisuudeksi. Ar-
voalue sijaitsee [ahimmilldan noin 2 km paassa. Vuottolahti on ollut Vuolijoen ensimmaisia asuttuja paik-
koja uuden ajan alussa. Alueella talot ja pellot sijaitsevat mahdollisimman edullisessa paikassa jarveen
nahden.

Suunnittelualueella tai sen lahituntumassa ei sijaitse perinnemaisemakohteita.

3.4 Rakennettu ymparisto

Rakennetun ympariston nykytilanteen kuvailu pohjautuu soveltuvin osin vireilla olevaa Otanmaen-Hum-
pinsuon osayleiskaavaa varten laadittuun Otanmaki-Humpinsuo maisema- ja kulttuuriymparistoselvityk-
seen (Sweco Finland Oy 4.3.2025, taydennetty 17.6.2025). Selvitysalue kattaa asemakaava-alueen.
Kuvausta on tarkennettu mm. asutuilla alueilla asemakaavan rajaus ja tarkkuustaso huomioiden. Selvi-
tys kaavaselostuksen tadydennyksineen on asemakaavoitusta varten riittava ja se |0ytyy kaavan liitteesta
7.

3.4.1 Yhdyskuntarakenne ja asutuksen nykytila

Suunnittelualueella ei ole vakinaista asutusta tai loma-asutusta. Suunnittelualueen ymparilla asutus kes-
kittyy pddasiassa Otanmaen taajamaan, Humpinmaelle ja Vuorokkaan asuinalueelle. Suunnittelualu-
eella on Vuorokkaan kaivoksen rakennuksia ja rakenteita.

Otanmaéen taajama

Otanmaen taajama sijaitsee suunnittelualueen lansipuolella. Taajama-alue ulottuu suunnittelualueen
rajalle: suunnittelualue rajautuu lannessa Vaahdottajantien varressa sijaitsevia asuintontteja ja Kaivos-
mittaajantietd myoétaillen. Otanmaen taajama on syntynyt kaivoksen tarpeisiin 1950-luvulta lahtien. Taa-
jaman keskeiset osat ovat valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistoa.

Vuolijoen kulttuuriymparistdohjelman Vuolijoen kulttuurimaiseman kerroksia (2003) mukaan:
"Kaivostoiminnan k&ynnistyminen aloitti Vuolijoen asutushistoriassa tavallaan uuden vaiheen.
Otanméki, joka rakennettiin niin sanotusti koskemattomaan korpeen, edustaa uutta urbaania so-
danjalkeiselle kaupunkirakentamiselle ominaista lahidasumista.” (Tervonen 2003.)

Taajaman keskustan kaakkoispuolella sijaitseva asuinalue ulottuu suunnittelualueen rajalle. Asuinalu-
een lansireunalla l&ahinna suunnittelualuetta on paaasiassa pientaloista muodostuvaa asutusta seka
muutamia rivitalokortteleita. Asuinaluetta rajaavat sdhkdlinjan ja radan suunnassa metsaiset viheralu-
eet. Asuinalue ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaaseen Otanmaen kaivosyhdyskunnan alueeseen.
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Kuva 31. Otanmé&en taajama, 2024. Taajaman keskustassa rakentaminen tukeutuu alueelle Kokkolantielté johtavaan paatiehen,
Vuorimiehentiehen. Keskustan lansilaidalla sijaitsevat koulu ja urheilukenttad. Keskustan kaakkoispuolella on paaasiassa pienta-
loista muodostuva asuinalue. Suunnittelualue on merkitty violetilla rajauksella ja valtakunnallisesti arvokas alue keltaisella rajauk-
sella. (Ortokuva © Maanmittauslaitos.)

o

Kuva 32. Taajaman pé&atieta, Vuorimiehentieta, rajaavat nelikerroksiset asuinkerrostalot. Rakennukset on nimetty: rivistéén kuu-
luvat Malmi, Kenno, Mylly, Rumpu, Happo, Kuula ja Vana.
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Kuva 33. Mainarintien varressa sijaitsevat korkeat asuinkerrostalot erottuvat alueella tunnuskuvanomaisena, paikan identiteettia
luovana maamerkkikohteena. Rakennusten nimet ovat Nousu, Lyhty ja Titaani. Kerrostaloja vastapaata on liike- ja ravintolara-
kennus Mainari.

Kuva 34. Asuin-liikerakennuksia ja paloasema taajaman keskustassa Vuorimiehentien varrella.

Kuva 35. Suunnittelualueen lahituntumassa sijaitsevalla asuinalueella on paaasiassa tavanomaisia 1970- ja 1980-lukujen oma-
kotitaloja.
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Kuva 36. Pientaloja Vaahdottajantien varressa, asuinalueen kaakkoiskulmalla.

Otanmaen taajaman kaakkoispuolella, asuinalueen ja sahkolinjan valiin rajautuvalla alueella, sijaitsee
rykelma pienid autotalleja / varastorakennuksia. Autotallit sijaitsevat alueella neljdssa rivissa, alueen
lapi kulkevien kahden tien molemmin puolin. Autotallit ovat pienikokoisia, hahmoltaan noppamaisia, ul-
koasultaan vaatimattomia varastorakennuksia. Autotallit on rakennettu tai siirretty nykyiselle paikalleen
historiallisten ilmakuvien perusteella vuosien 1970 ja 1994 vélisena aikana.

2 N T 2 S

W

Kuva 38. Autotallit.
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Humpinmaki
Suunnittelualueen kaakkoispuolella sijaitsevalla Humpinmaella on makiasutusta. Humpinmaen asutus
sijaitsee lahimmillaan noin 700 metrin paassa suunnittelualueesta.

Pihapiirit, joihin kuuluu useita rakennuksia, sijaitsevat valjahkéna kokonaisuutena Humpinmaen laella.
Maisemakuva on paikoin avoin, pihapiirien valisilla alueilla on vanhoja pienialaisia peltoaukeita. Viljelys-
maisema on paikoin metsittymassa.

Kuva 40. Asutusta Humpinmaen laella.
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Vuorokkaan asuinalue

Suunnittelualueen koillispuolella Kokkolantien varressa on Vuorokkaan asuinalue, joka on rakennettu
kaivoksen tyontekijoiden tarpeisiin. Suunnittelualue ulottuu Iahimmilldan noin 300 metrin paahan asuin-
alueesta.

Alueella on pientaloja, joista vanhimmat on rakennettu 1950- ja 1960-lukujen tienoilla. Pihapiirit sijaitse-
vat rinnakkaisilla tonteilla valtatien molemmin puolin. Paikoin tonttien ja tien valissa on korkeaa puustoa,
joka peittaa tieltd pihapiireihin suuntautuvia ndkymia. Asuinaluetta ympardivat metsaalueet.

Alueella on melko tavanomaisia oman aikakautensa asuin- ja talousrakennuksia. 1950-luvun asuinra-
kennukset ovat varsin tyypillisia jalleenrakennuskauden rakennuksia: hahmoltaan noppamaisissa puo-
litoistakerroksisissa rakennuksissa on jyrkahkot satulakatot. Rakennusten ulkoasuun on tehty aikojen
kuluessa uudistuksia. Alueella on myds kokonaishahmoltaan matalampia 1960-luvun asuinrakennuksia.
Alue on kokonaisuutena melko tavanomainen 1900-luvun puolivalin jalkeen rakennettu asuinalue.

Kuva 41. Vuorokkaan asuinalue, 2024. (Ortokuva Maanmittauslaitos / Paikkatietoikkuna).

Kuva 42. Jélleenrakennuskauden asuin- ja talousrakennuksia Kokkolantien varressa.
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Kuva 43. Vuorokkaan asuinalueella on my6s jalleenrakennuskautta uudempia asuinrakennuksia.

Kuva 44. Vuorokkaan asuinalueen uudempia rakennuksia.

Vuorokkaan kaivos

Rinneahon pohjoislaidalla Kokkolantien lahist6lld on lakkautettu Vuorokkaan kaivos. Kaivos ulottuu
myds Kokkolantien pohjoispuolisille alueille.

Kaivosalueella on korkea betonirakenteinen kaivostorni sekd muutamia rakennuksia. Kaivostornin yh-
teydessa on matala teollisuus-/toimisto-/varastorakennus. Sen vieressa on konekatos. Sivummalla on
asfaltoidun piha-alueen ymparéima kaarihalli. Kaivoksen rakennukset ovat vaatimattomia, kaivostoimin-
taa varten aikanaan rakennettuja teollisuusrakennuksia. Ne kuvastavat kaivostoiminnan asettamia tar-
peita ja vaatimuksia. Rakennukset kertovat alueen ja kaivoksen historiasta. Niihin ei liity erityisia kult-
tuurihistoriallisia tai rakennushistoriallisia arvoja.

Vuorokkaan kaivostorni nakyy paikallisesti Kokkolantielle. Silld on merkitystd maamerkkina ja muistu-
mana paikan historiasta, mutta se ei ole varsinaisesti arvokohde.

Sweco | Asemakaavaselostus

49/117



Kuva 45. Vuorokkaan kaivoksen alue Kokkolantien eteldpuolella, 2024. Kaivos ulottuu my6s Kokkolantien pohjoispuolisille alu-
eille. Alueen keskella on korkea kaivostorni, jota ympardi matala teollisuus/toimisto/varastorakennus. Sen vieressa on konekatos.
Sivummalla on asfaltoidun piha-alueen ymparéima kaarihalli. Rakennusten ympaérilla on mm. varastointiin kaytettyja avoimia piha-
alueita. (Ortokuva Maanmittauslaitos / Paikkatietoikkuna.)

Kuva 46. Kaivostorni ja sen yhteydessa oleva rakennus. Kaivostorni on betonirakenteinen ja ulkomuodoltaan pelkistetty. Tornia
ympardi matala, lapekattoinen rakennus, jonka julkisivut ovat puuta ja peltid. Rakennuksessa on mm. toimistotiloja, teollisen toi-
minnan tiloja ja varastotiloja. Ulkoasusta paatellen rakennusta on muutettu ja laajennettu useassa eri vaiheessa.
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Kuva 47. Terasrunkoinen, peltiverhottu kaarihalli sijaitsee pienen matkan paassa kaivostornista.

Kuva 48. Toiselta pitkalta sivultaan avoin konekatos on terdsrakenteinen, julkisivut ovat peltia.

3.4.2 Valtakunnallisesti arvokkaat alueet ja kohteet

Suunnittelualueen luoteispuolella sijaitseva Otanméen kaivosyhdyskunta on maaritelty valtakunnalli-
sesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi RKY. Arvoalueeseen kuuluvat Otanmaen taaja-
man ja kaivosalueen keskeiset alueet.
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Kuva 49. Valtakunnallisesti arvokkaan alueen rajaus. (Kartta Museovirasto.)

Arvoalueen kuvaus ja historia (Museovirasto, Valtakunnallisesti merkittavét rakennetut kulttuuriympéris-
t6t RKY / Otanméen kaivosyhdyskunta):

Kuvaus

Otanméki on edustava esimerkki yhtenéisestd 1950-luvun kaivosyhdyskunnasta ja aika-
naan maan térkeimmésté rautakaivoksesta.

Suotasangon ympéréimé Otanméen kaivosyhdyskunta on rakennettu Oulujérven eteldran-
nalle keskelle Kainuun korpia. Kaivosalue rakentuu selkedn kaavallisen suunnitelman va-
raan arkkitehtonisesti edustavaksi kokonaisuudeksi. Yhdyskunnan nékyvin osa on 1952
valmistunut kaivoksen betoninen nostotorni, joka toimii taajaman keskuskadun péétteena.
Kaivostornin on suunnitellut Insinééritoimisto K. Hanson.

Maastossa asuntoalueiden ylapuolelle kohoavat betoni- ja tiilirakenteiset kaivostupa, murs-
kaamo, korjaamo ja rikastamo sekd malmisiilot. Kaivosalueen rakennukset ovat etupdéssé
1950-luvulta ja niitd on mybhemmin laajennettu. Téllaisia rakennuksia ovat mm. korjaamo-
ja varastorakennus, kaivoskonttori/autotalli/kompressoriasema sekd hienomurs-
kaamo/puutydhalli.

Vélittbmasti kaivosalueeseen liittyy kompakti kaivosyhdyskunta. Sen runkona on kaivok-
selta alkava keskuskatu ja korkeiden, 4- ja 7-kerroksisten, katuun néhden diagonaaliin si-
Jjoitettujen kerrostalojen jono. Ensimmdéinen kerrostalo "Malmi" on valmistunut 1952 ja
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viimeisené vanadiinitehtaan tydntekijéita varten "Vana" 1957. Rakennusrivin toiselle puo-
len sijoittuvat liikerakennukset ja tornillinen paloasema seké tien paétteeksi kirkko tapulei-
neen. Kaivoskadun kerrostalojen takana on insin6érien rivitaloja seké tehtaanjohtajan
asunto ja edustustila. Yhdyskunnan koulu sijaitsee kyldn laidalla.

Historia

Otanméen uumenista I6ytyi rikas malmisuoni 1938. Toinen maailmansota viivastytti jatko-
toimenpiteitd, mutta sodan paéatyttyd sotakorvausten maksaminen vauhditti kaivosteolli-
suuden kehittymistd koko maassa. Tuotanto Otanméaessé alkoi 1953.

Otanméen asemakaavan ja rakennusten suunnittelu keskelld Kainuun korpea kéynnistyi
1951, suunnitelmat tilattiin Arkkitehtuuritoimisto Lappi-Seppéléd ja Martas Oy:lta. Asuinra-
kennusten sijoittelua ohjasi hierarkia, joka nékyy myés rakennusten suunnittelussa ja asun-
tojen varustelussa. Alueen kahdeksassa kerrostalossa oli n. 300 asuntoa.

Aikanaan Otanmaéki oli koko Suomen térkein rautakaivos, koko maailman vanadiinista
Otanméessé tuotettiin 10 %. Oljyn maailmanmarkkinahinnan nopea nousu 1973 vaikutti
Otanméen kaivoksen toimintaan, silld 6ljya kului etenkin vanadiinin valmistuksessa. Kai-
vostoiminta Otanmdaesséa pééttyi 1985.

Kuva 50. limakuva kaivosalueen rakennuksista (kuva: Kainuun Museo).

3.4.3 Muut arvokkaat alueet ja kohteet

Suunnittelualueella tai sen lahiseuduilla ei ole maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaita rakennetun
kulttuuriympariston alueita tai kohteita.

Otanmaen huipulla sijaitsee kiinteana muinaisjagannéksena huomioitu kohde, Struven piste / Otanmaki.
Struven astemittausketju huomioidaan valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston
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RKY luettelossa. Otanmaen piste ei kuitenkaan ole mukana valtakunnallisesti arvokkaaseen RKY-ko-
konaisuuteen mukaan luokiteltujen pisteiden joukossa.

3.5 Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualueelta tunnetaan yksi kiintea muinaisjaannds, tervahaudan jaannds Koskussuo (tunnus
1000043839), jonka lisaksi kaava-alueen ulkopuolella, rautatien etelapuolella, sijaitsee tervahaudan
jaannos Kotakangas (tunnus 1000053843). Asemakaava-alueelle on laadittu muinaisjaannésinventointi
elo- ja lokakuussa 2024 (Mikroliitti Oy 2024).

Tervahaudat ovat Muinaismuistolain (295/1963) rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaannoksia. liman taman
lain nojalla annettua lupaa on kiintean muinaisjgannodksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, va-
hingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty.

Kainuun museo on Otanmé&en-Humpinsuon osayleiskaavan viranomaisneuvottelussa 17.3.2025 esitta-
nyt, ettd vuonna 2024 arkeologisen selvityksen kattamalla tutkimusalueella sijaitsee Museoviraston 5p
laserkeilausaineiston perusteella mahdollisia kiinteitd muinaisjaannoksia, jotka tulisi tarkastaa ja doku-
mentoida alueen kaavoituksen yhteydessa. Taydentava selvitys toteutettin maastokaudella 2025
Sweco Finland Oy:n toimesta, eika asemakaava-alueella tavattu uusia muinaisjaannoksia.
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Kuva 51. Alueen arkeologiset kohteet, joista Koskussuo on kaava-alueella.

£

3.6 Liikenne ja reitit

3.6.1 Autoliikenne

Kaava-alueen kannalta tarkein tie on alueen pohjoisosassa kulkeva lansi-itdsuuntainen Kokkolantie (vt
28). Tie on valtion omistama ja sen nopeusrajoitus on suunnittelualueen kohdalla 80—100 km/h. Tien
keskimaarainen vuorokausilikenne kaava-alueen kohdalla on noin 1 638 ajoneuvoa. Raskaan liikenteen
maara on noin 180 ajoneuvoa vuorokaudessa eli noin 11 % (laskentavuosi 2025). Kaivosmittaajantien
lansipuolella likennemaara on 1 369 ajon./vrk, josta raskasta liikennettd oli 151 ajon./vrk eli 10,6 %
(2025). Vuottolahdentien itdpuolella likennemaara on 2256 ajon/vrk, josta raskasta likennettd on 158
ajon./vrk eli 7 % (laskentavuosi 2025). Liikkennemaarien lIdhteena on kaytetty Vaylaviraston Tiestotietoja.

Suunnittelualueelle sijoittuu myds paallystamattémia pienehkdja yksityisteitd, kuten Humpinsuontie ja
Humpinmaentie. Naiden teiden likennemaarat eivat ole tiedossa. Otanmaen taajaman katuverkko on
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Kajaanin kaupungin omistuksessa. Kokkolantie (vt 28) on osa SEKV-erikoiskuljetusverkkoa, jolla
7x7x40m kuljetukset ovat mahdollisia.

Liikenneverkko ja tiedossa olevat likennemaarat on esitetty kuvassa 52.
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Kuva 52. Suunnittelualueen liikenneverkko, teiden hallinnolliset luokat ja valtatien likennemaarat.

3.6.2 Jalankulku ja pyoraily

Asemakaava-alueella ei ole jalankulun ja pyorailyn vaylia. Otanmaen kylassa kulkee jalankulun ja pyo-
railyn vayla Vuorimiehentien ja Kaivosmiehentien yhteydessa. Kajaanin kaupungin pyoratieverkon ke-
hittdmissuunnitelmassa (2017) ei ole osoitettu pyorateiden paa- ja aluevaylia suunnittelualueelle tai la-
histolle.

Asemakaava-alueen ulkopuolella lannesséa kulkee Otanmaen retkeilypolku, joka yhdistéa kaksi Vuoli-
joen tunnetuinta luontokohdetta: Talaskankaan luonnonsuojelualueen ja Otanmaen lintuvesialtaan. Rei-
tin pituus on 18 km.

Sweco | Asemakaavaselostus

55/117



@
SWECO ﬁ

V
Virsusuo
Rytisuo
4 Vuorokas
— we
" -.......-'- --—---‘--—--—--—--_-_\Lln'p""‘“"‘
I - - — <~~
4 \h
4 -
s 12 ~.
tanmaki ~.
" Alussuo >y
| / 5 ’
L Kotasuo '-_________',

--—--—.--—--—--—--—--—---—""

—— Jalankulku- ja pyoravayla (Digiroad 2025)
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Kuva 53. Jalankulku- ja pyoravaylat seka ulkoilureitit alueella.

3.6.3 Joukkoliikenne

Kokkolantiella on joukkoliikennetta Kajaanin ja lahikuntien valilla. Suunnittelualueen kohdalla ei ole jouk-
koliikennepysakkeja, mutta Vuorokkaan kohdalla on linja-autopysakit Kokkolantiella. Lisaksi Otanméaen
kylassa on joukkolilikennepysakkeja, joilla kulkee Kajaanin joukkoliikenteen vuoroja. Joukkoliikenteen
vuorovali on kuitenkin harva. Joukkoliikennepysakit on esitetty kuvassa 54.
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Kuva 54. Joukkoliikenteen pysakit, junaradat seka liittyméat suunnittelualueen laheisyydessa.
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3.6.4 Rataliikenne

Asemakaava-alueen etelapuolella kulkee Murtomaki—Otanmaki-rata, joka paattyy Transtech Oy:n teh-
taalle (kuva 54). Radalla kulkee rahtiliikennetta Transtech Oy:n tehtaalle, mutta likenne on vahaista.
Lahin juna-asema on Kajaanin juna-asema, jonne on matkaa kaava-alueelta noin 30 kilometria.

Radalla suunnittelualueen eteldpuolella on nykyiselladn kolme tasoristeystd, joissa ei ole varolaitteita.
Tasoristeykset sijaitsevat Humpinsuontielld, Humpinmaentiella ja Otanmé&en kylan kaakkoispuolella ajo-
polulla, jota pitkin talvella kulkee moottorikelkkaura.

3.6.5 Moottorikelkkailu

Suunnittelualueen lansiosan lapi kulkee Otanmaki-Haapakulju-moottorikelkkaura sekd Petdjanjarvea
kohti l1&8hteva moottorikelkkaura (kuva 55). Kajaanin kelkkaurista vastaa Kajaanin moottorikelkkayhdis-
tys. Moottorikelkkaura ylittdd Kokkolantien kaava-alueella noin 220 metria Kaivosmittaajantien liitty-
masta itéan.
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Kuva 55. Suunnittelualueella ja sen laheisyydessa kulkevat moottorikelkkaurat.

3.6.6 Liikenneturvallisuus

Kokkolantiella on sattunut kaksi liikenneonnettomuutta 2019-2023 valisena aikana, peuraonnettomuus
ja hirvionnettomuus. Onnettomuuksista ei ole aiheutunut henkilévahinkoja. Otanmaen kylan katuver-
kolla on sattunut kaksi likenneonnettomuutta, ja Otanmaen kylan kohdalla Kokkolantielld on sattunut
yksi. Onnettomuudet on esitetty seuraavalla kartalla (kuva 56).
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Kuva 56. Liikenneonnettomuudet suunnittelualueella ja lahitieverkolla 2019-2023 ja maantieverkon nopeusrajoitukset.

3.7  Virkistys

Suunnittelualueen lansiosan halki kulkee Kajaanin Moottorikelkkayhdistyksen maksullinen Otanmaki—
Haapakulju-moottorikelkkaura (Kuva 55). Alueella ei ole muita virkistyskohteita, -reitteja tai -alueita,
mutta metsaisilla alueilla on voinut omaehtoisesti harjoittaa metsastysta, marjastusta, sienestysta ja
muuta ulkoilua. Otanmaen taajamassa noin puolen kilometrin paassa suunnittelualueelta lanteen on
monipuolisia urheilupalveluita: urheilutalo, maauimala, tenniskentat, kaukalo, yleisurheilukenttd seka
frisbeegolfrata. Taajaman lounaispuolella kulkee Otanmaen ulkoilureitistd, joka toimii talvisin latuna, ja
taajaman etelapuolella sijaitsee ampumarata.

3.8 Matkailu

Kaava-alue on voimassa olevassa maakuntakaavassa (ks. luku 2.2.3, Kuva 4) huomioitu merkittavaksi
matkailun ja virkistyksen vetovoima- ja kehittdmisalueeksi (mv - Oulujarvi ymparistdineen), mutta ase-
makaava-alueen sisalle ei nykyiselldan sijoitu matkailuyrityksia tai -palveluita.

Kainuun maakuntakaavassa keskeisena periaatteena on keskittyad olemassa olevien matkailukeskusten
kehittamiseen. Matkailukeskusten ja -alueiden verkottumista tulee kehittaa niin, ettd muodostuu toimivia
palvelukokonaisuuksia. Oulujarven alueen kehittamisesta maakuntakaavassa sanotaan, etta sen tulee
perustua alueen luonnonarvoihin ja erityisesti olemassa olevien matkailualueiden kehittamiseen. Oulu-
jarven aluetta ymparistdineen kehitetdadn vetovoimaisena vesiretkeily- ja luontomatkailualueena.

Maakuntakaavan mv-aluevaraus ei aseta alueelle kohdistuvalle suunnittelulle omia erillisia kaavaan kir-
jattuja suunnittelumaarayksia. Suunnittelumaarayksid kohdistuu kuitenkin matkailun kannalta
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merkittaville luonnonrauha-alueille sekd luontomatkailun kehittdmiskohteille. Kaava-alueen siséalla ei
kuitenkaan sijaitse kumpiakaan naista. Talaskankaan luonnonsuojelualue etelassa on lahin maakunta-
kaavan mukainen luonnonrauha-alue ja luontomatkailun kehittdmiskohde. Talaskangas sijaitsee linnun-
tietéd noin 6,7 kilometrin paassa kaava-alueen rajasta.

Maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaisesti luonnonrauha-alueiden ymparistdssa tulee kiinnit-
tda huomiota alueen hiljaisena sailymiseen, jotta luonnonaanista nauttiminen on jatkossakin mahdol-
lista. Luontomatkailun kehittdmiskohteiden osalta tulee puolestaan kiinnittaa erityistd huomiota luonnon
virkistyskayton ja luontomatkailun edistdmiseen seka luonnon- ja kulttuuriarvojen sailymiseen. Mahdol-
listen Natura-alueiden luontoarvot eivat saa myoskaan vaarantua.

Yhteenvetona voidaan todeta Otanmaki-Alussuon asemakaava-alueen muodostavan vain pienen osan
maakuntakaavassa matkailun ja virkistyksen kehittdmisvydhykkeeksi osoitetun alueen lounaisreunasta.
Maakuntakaavan aluevarauksista huolimatta tdmanhetkinen tilanne kuitenkin osoittaa, ettei alueelle ole
sijoittuneena naita tavoitteita tukevaa liiketoimintaa taikka infrastruktuuria. Vaikka asemakaava keskittyy
paaasiassa teollisuuden kaavoittamiseen, tulee maankaytdn suunnittelussa maakuntakaavan mukai-
sesti varmistaa, ettd matkailun ja luonnon virkistyskaytén mahdollisuudet otetaan huomioon myés ase-
makaavassa.

Alueen matkailun kehittamiseen liittyen tulee kuitenkin huomata, ettd Kajaanin kaupungilla ja Paltamon
kunnalla on kaynnissa kesalla 2024 alkanut Oulujarven matkailun kehittdmishanke. Hanke tavoittelee
maakuntakaavassa matkailun vetovoima-alueeksi linjatun Kajaani-Oulujarvi-matkailualueen tunnettuu-
den lisdadmista kulttuuritarjonnan kautta. Hanke linkittyy Kainuun maakunnalliseen matkailubrandiin,
Arctic Lakelandiin, ja tukee nain ollen myo6s laajempaa maakunnallista matkailun kehittamista.

Maakuntakaava tai kehittdmishanke eivat tuota palveluita tukevaa infrastruktuuria matkailun tarpeisiin,
vaan ainoastaan mahdollistavat niiden toteuttamisen. Matkailun ja luonnon virkistyskaytdn kehittdminen
Otanmaki-Alussuo asemakaavan vaikutusalueella merkittdvaksi elinkeinoksi tai vapaa-ajan viettamisen
muodoksi edellyttaa selkeita yksityisia ja/tai julkisia investointeja. Maakuntakaavaa ja kynnissa olevaa
Otanmaen alueen kaavoitusta lukuun ottamatta Kajaanin kaupunkistrategiassa, talousarvion investoin-
tiosiossa tai erillisissa investointiohjelmissa ei télla hetkella ole esitetty matkailuun tai luonnon virkistys-
kayttéon kohdistuvia kehittamistoimenpiteitad/investointeja alueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen.

3.9 Yhdyskuntatekniikka

3.9.1 Vesihuolto

Suunnittelualue sijaitsee vesihuoltoverkostojen valittdtmassa laheisyydessa. Kaava-alueen pohjoisosan
halki kulkee siirtoviemari ja yhdysvesijohto, ja alueen lansiosan lapi raakavesijohto. Otanmaen alueen
jatevedet puhdistetaan Peuraniemen jatevedenpuhdistamolla, Kajaanin keskustaajaman tuntumassa.

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee lakkautettu kaivos. Muuten alueella ei ole ollut tarvetta vesihuollon tai
jatevesien kasittelyn jarjestamiselle. Kajaanin vesijohto- ja jatevesiverkoston kapasiteetti on mallinnettu
asemakaavan tultua vireille. Vesihuollon jarjestamiseksi on laadittu selvitys yhteisty0ssa Kajaanin Vesi
-likelaitoksen kanssa.

3.9.2 Jatehuolto

Jatehuollon jarjestdmisesta ja neuvonnasta vastaa Kainuun jatehuollon kuntayhtyma Ekokymppi. Jate-
huollon ja jatelain valvonnasta vastaa kaupungin ymparistdnsuojeluviranomainen. Yritykset ja yhteisot
vastaavat itse jatehuollon jarjestdmisestd ja kustannuksista jatelain mukaisesti. Liikekiinteiston haltija
tekee sopimuksen jatteiden kuljetuksesta suoraan haluamansa jatehuoltoyrityksen kanssa. Jos markki-
naehtoista jatehuoltopalvelua ei ole tarjolla, toiminnanharjoittaja voi pyytda kaupungilta jatteidensa ka-
sittelemista kunnallisessa jatehuoltojarjestelmassa kaupungin toissijaisen jatehuollon jarjestamisvelvol-
lisuuden perusteella. Elinkeinotoiminnan jatteet ovat TSV-jatteita (toissijainen jatteiden vastaanotto). Mi-
kali toiminnanharjoittajan tiloissa syntyva jate kerdtddn yhdessd muun kunnan jatehuollon
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jarjestamisvelvollisuuden piiriin kuuluvan jatteen kanssa, koskevat jatehuoltomaarayksissa annetut
maaraykset toiminnanharjoittajaa tadysimaaraisesti.

3.9.3 Voimajohdot

Kaava-alueen lansiosassa on Fingridin Vuolijoki-Routanen-voimajohto (110 kV). Elenian Vuolijoki—
Routanen-voimajohto (110 kV) on kaava-alueella radan pohjoispuolella. Radan ylittda asemakaava-alu-
een itapaassa kaksi voimajohtoa, joista pohjoisempi on Fingridin Vuolijoki—lisalmi (110 kV) ja etelampi
on Kajaven Vuolijoki-Murronkangas (110 kV). Vuolijoen sahkdéasemalle on suunnitteilla Myrsky Ener-
gian Murtopera—Vuolijoki (400 kV) -voimajohtohanke, josta on kdynnissa YVA-menettely'. Murtopera—
Vuolijoki-linjaa on esitetty samaan radan suuntaiseen johtokaytavaan nykyisten voimajohtojen etela-
puolelle. Alueen nykyiset voimajohdot on esitetty seuraavalla kartalla.

= P ey

Vuorokas

Kuva 57. Alueen voimajohdot (Iahde: Fingrid, Suomen kantaverkko kartalla).

3.9.4 Tele- ja datayhteydet

Otanmaen alueella on tele- ja datayhteydet, joiden piiriin kaavoitettava alue on mahdollista liittaa.

3.10 Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin yksityisessa omistuksessa. Kajaanin kaupunki omistaa lansiosassa Fingri-
din voimajohtoaukean lansipuolisen kiinteiston. Valtio omistaa Kokkolantien (vt 28) tiealueen.

3.11 Vaesto

Suunnittelualueella ei ole asutusta. Alue rajautuu lannessa Otanmaen taajamaan, jossa oli vuoden 2023
lopussa 723 asukasta. Koillisessa lahimmilldan noin 300 metrin paassa suunnittelualueen rajasta sijait-
see Vuorokkaan asuinalue, jossa on noin parisen kymmenta asuinrakennusta. Lisaksi noin 700 metria
alueen rajasta kaakkoon Humpinmaen alueella sijaitsee muutama asuin- ja lomarakennus. Muutoin
suunnittelualueen laheisyydessa ei sijaitse asuin- tai lomarakennuksia.

3.12 Elinkeinot ja palvelut

Tilastokeskuksen mukaan vuoden 2022 lopussa Kajaanin kaupungissa oli yhteensa 15 797 ty6paikkaa.
Naista tyopaikoista alkutuotannon alle lukeutui 2,1 % ja jalostukseen 16,5 %. Suurin osa, 80,8 %, tyo-
paikoista sijoittui palvelualoille. Jalostuksen tyOpaikoista eniten toimialasektorina tydllisti teollisuus. Te-
ollisten tyopaikkojen osuus oli yhteensa 9,3 % kaikista alueen tyopaikoista. Myds rakentaminen tyéllisti
merkittavan maaran tyontekijoita, yhteensa 6,2 %.

Kajaanin kaupungissa asui tydllista tydvoimaa vuoden 2022 lopussa yhteensa 14 934 henkilén verran.
Kaupungin tyOpaikkaomavaraisuus (tyopaikat/tyolliset) oli 105,8 % ja omassa asuinkunnassaan

1 ks. www.ymparisto.fi/murtopera-vuolijoki-voimajohto-YVA
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Kajaanissa tydssakayvia oli 86,2 %. Tydllistymisen jakauma osoittaa, ettd 77,8 % tyopaikoista sijaitsi
palvelualoilla, 19,6 % jalostuksessa ja 2 % alkutuotannossa. Eniten tydllistavia sektoreita olivat terveys-

ja sosiaalipalvelut (23 %) seka hallinto- ja tukipalvelutoiminta (10 %). Teollisuuden parissa tyOskenteli
9,1 % kaikista seudun tydllisista.

Ty6- ja elinkeinoministeridon tydnvalitystilastojen mukaan Kainuun maakunnan tyd- ja elinkeinotoimiston
alueella oli maaliskuun 2025 lopussa yhteensa 3 498 tyotonta tydnhakijaa, joista 1 932 Kajaanissa.
Tyo6ttémien tydnhakijoiden osuus Kainuun tydvoimasta oli 11,6 %, mikd oli Manner-Suomen kymme-
nenneksi korkein luku. Tyottdmista tydnhakijoista suurin osa oli koulutukseltaan ylemman perusasteen
(14 %) tai keskiasteen (61 %) suorittaneita. Ammattiryhmittain tarkasteltuna ty6ttémia oli eniten raken-
nus-, korjaus- ja valmistustyontekijoissa (23 %) seka palvelu- ja myyntityontekijoissa (16 %). Tilastojen
mukaan tydllisyystilanne Kainuussa on heikentynyt viimeisen vuoden aikana 9,4 %, joskin ty6ttdmyyden
kasvu on prosentuaalisesti neljanneksi pieninta Suomessa.

Kaava-alue on isolta osin soista ja ojitettua metsaistd maastoa, jossa ainoa harjoitettava elinkeino on
alkutuotanto. Nykyiselldan suunnittelualue on paaosin metsatalouskaytossa. Metsatalouskayton ohella
SYKE:n maa-aineisten ottolupien mukaan kaava-alueen pohjoispadssa louhitaan kalliokivea. Kallioki-
ven louhintalupa on 23.6.2020 annetun paatéksen mukaisesti voimassa 10 vuotta 4.8.2030 asti. Lisaksi
kaava-alueen itdpuolella on noin 7 hehtaarin kokoinen Vuolijoen sdhkdasema.

Otanmaki Mine Oy on suunnitellut kaivostoiminnan aloittamista uudelleen Otanmaen alueella. Kaivos-
alueelle kohdistuu paivamaaralle 17.7.2017 kirjattu malminetsintédlupahakemus raudalle (Fe), titaanille
(Ti) ja vanadiinille (V). Vuoden 2017 hakemukseen on tehty jatkoaikahakemus, joka on kuulutettu
18.11.2024. Alkuperaisia aluerajauksia on pienennetty jatkoaikahakemuksessa. Tukes on antanut paa-
toksen (ML2017:0102) ja hyvaksynyt malminetsintaluvan 24.4.2025.

i 4

; ; i ‘_:. L ‘e .“""'H.:_';\".' F T ,.x-' % 9
4 ; ot o 4 o | oy 7
. ™A Rinne | —2 P Loviodesio Y Ase o
Hauts- i [? : ‘\ o :
RArga : y d g ~ L
B Vi = Konioahs - : ~_ £ .
iz i o 3 \ 2 i -y b

¢ psipiha ,j: g
] .':-,ﬁ; Aonkaniemi- |
. - : -..ﬂ\ { |

4 . K argjakahas 5y
ke _' b K- \ “Tuomela i o -
- o St =
\ : »
™y " T Pl

; {Q\Mwa : anmski" ) :j'

i . v
i

= 3 ; L S 1 "-L - | Hovkdinera
Koo - ‘ Koiwurinne 5 =N

‘ Malminetsintalupa-alue
Mittakaava 1:90 000 EIZM H:B @S
Otanmaki Mine Oy

Otanmaki-4 Turvallisuus- ja kemikaalivirasto
ML2017:0102

Kivihariu

Kuva 58. Malminetsintéluvan mukaiset alueet ovat yhteensa 389,44 hehtaaria, joista noin 50 ha on asemakaava-alueella (lahde:
Tukes).
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Muun elinkeinotoiminnan osalta suunnittelualueelle ei valtakunnalliseen yritystietokantaan rekisterdity-
jen osoitetietojen perusteella sijoitu yrityksia tai suoraa liiketoimintaa. Yleisesti kaava-alueen vaikutus-
alueella merkittdvimmat toimijat ovat Skoda Transtech Oy:n vaunutehdas seka alihankintakonepajat Hill
Steel Oy ja Semes Oy. Lisdksi elinkeinojen osalta tulee huomioida myds muut Otanméen taajaman
pienemmat yritykset seka Vuolijoen sahkdasema kaava-alueen itdpuolella, joka on sahkdnsiirron run-
koverkon merkittava solmukohta.

3.13 Ympariston hairiotekijat

Kajaanin kaupungin ymparisténsuojeluviranomaisena toimii lupa- ja valvontalautakunta, joka kasittelee
maa-aineslupahakemukset ja kaupungin toimivaltaan kuuluvat ymparistdlupahakemukset. Kaupungin
ymparistdnsuojeluyksikkdon voi ottaa yhteytta ilmansuojeluun, vesiensuojeluun, jatehuoltoon ja meluun
liittyvissa asioissa.

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa sijaitsee melua, tarinda, polyamista ja muita paastoja ai-
heuttavia toimintoja. Melun leviamiseen vaikuttavat muun muassa sen voimakkuus ja laatu, melunlah-
teen ja melulle herkan toiminnan valinen korkeustaso, maastonmuodot ja muut melua ohjaavat esteet,
kuten rakennukset.

Valtioneuvosto on tehnyt paatéksen melutason ohjearvoista 993/1992.

Taulukko 1. Valtioneuvoston paatéksen mukaiset melutason ohjearvot.

Ohjearvot ulkona Paivalla Yolla
Asumiseen kaytettavat alueet 55 dB 50 dB*
Virkistysalueet taajamissa ja taajamien valittdmassa laheisyydessa 55 dB 50 dB*
Hoitolaitoksia palvelevat alueet 55 dB 50 dB*
Oppilaitoksia palvelevat alueet 55 dB -
Loma-asumiseen kaytettavat alueet ja leirintaalueet 45 dB 40 dB
Virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet 45 dB 40 dB
Ohjearvot sisalla Paivalla Yolla
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -

Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

* Uusilla alueilla ydajan ohjearvo 45 dB

Suunnittelualueen |ahistolla sijaitsee olemassa olevaa asuinrakentamista ja loma-asumista, joita koske-
vat ohjearvot ovat lievemmat kuin jos ymparistdon rakennettaisiin uusia asuinalueita.

Tarinan levidmiseen vaikuttavat maaperan ominaisuudet. Pélydmiseen puolestaan vaikuttavat esimer-
kiksi polyavan aineksen ominaisuudet, pdlyamista rajoittavat esteet seka tuulen suunta ja voimakkuus.

Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkeva valtatie ja alueen eteldpuolinen rautatie aiheuttavat ymparis-
t66nsa melua ja tarinda. Junaraide on Transtech Oy:n tehdasalueelle johtava pistoraide. Radalla kulkee
rahtilikennetta, mutta liikenne on vahaista.

Suunnittelualueella ja sen ymparistdssa harjoitetaan maa-ainestenottoa, joka aiheuttaa ajoittaista melua
ja polyamista.

Suunnittelualueen ulkopuolella, hieman yli 500 metrin paassa sijaitseva ampumarata aiheuttaa ympa-
ristddnsad melua. Ampumaradalla on voimassa oleva ymparistélupa (lupanumero 205-2017-2). Ympa-
ristbluvassa maaritelldan viikonpaivat ja kellonajat, joina ampuminen on sallittu. Ymparistélupahake-
muksen mukaan ampumaradalla on toimintaa toukokuusta lumentuloon saakka. Meluvaikutukset koh-
distuvat siis paivasaikaan ja kesdkaudelle — talvella melua ei synny. Melun lisdksi ampumaradalta voi
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paatya erilaisten aineiden paastdja maaperaan, pohjaveteen, vesistoihin ja ilmaan. Ymparistélupapaa-
tds on voimassa toistaiseksi.
Suunnittelualueella tai sen ymparistdssa ei ole muuta toimintaa, joka aiheuttaisi merkittavaa melua, ta-

rinda tai polyamista. Alueella harjoitettava maa- ja metsatalous on vahaista ja sen vaikutukset valiaikai-
sia, tiettyihin vuodenaikoihin sidottuja.
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4 Asemakaavan tavoitteet

4.1  Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Tassa kaavatydssa valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista painottuvat erityisesti toimivat yhteis-
kunnat, elinvoimainen luontoymparistd ja luonnonvarat seka terveellinen ja turvallinen elinymparisto:

- Kaavalla edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntadmista. Samalla luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

- Kaavalla edistetdan tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryh-
mien kannalta seké edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

- Alue sijoittuu olevien liikenneyhteyksien valittdmaan laheisyyteen ja tukeutuu niihin.

- Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen valille jatetdan riittdvan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.

- Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kulje-
tusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etaalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista
ja luonnon kannalta herkista alueista.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristéjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

- Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden sailymista.

- Huolehditaan viheralueverkoston jatkuvuudesta.

- Voimajohtolinjauksissa hyddynnetaan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

4.2  Kaupungin tavoitteet asemakaavan laadinnalle

Tavoitteena on toteuttaa Kajaanin kaupungin strategiassa ja elinvoima- sekd maankaytt6ohjelmissa
asetettuja toimenpiteita. Tavoitteiksi on asetettu muun muassa yritystoiminnan houkuttelu, karkitoimialo-
jen kasvu ja kehitys seka kylaalueiden elinvoiman turvaaminen.

Suunnittelualue on otollinen paikka yritystoiminnalle muun muassa olemassa olevien tehdastoimintojen,
yhdyskuntarakenteen, teknisen huollon verkostojen ja sahkdaseman valitttman laheisyyden vuoksi.
Alueelle on helppo toimittaa raaka-aineita ja puhtaasti tuotettua energiaa. Tydvoimalle on tarjolla ole-
massa olevaa rakennuskantaa. Teollisuustoiminnan sijoittaminen alueelle vahvistaa Otanmaen elinvoi-
maa.

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa teollisuusalueen rakentuminen valtatien aareen. Alueelle ei osoiteta
toimintaa, joka voisi aiheuttaa vaaraa tai merkittavia haittoja esimerkiksi alueen lahistolla sijaitsevalle
asutukselle, loma-asutukselle, luonnonymparistolle tai olemassa oleville virkistysalueille. Tavoitteena on
vaalia olemassa olevia virkistysalueita ja -reitteja. Kaavassa huomioidaan paikalliset luontoarvot.

Mahdollisia alueelle soveltuvia toimintoja ovat esimerkiksi:
- datakeskustoiminta
- muu energiaintensiivinen teollisuus ja sahkdvarastointi
- muu teollisuus ja varastotoiminta

4.3 Kaavaprosessin aikana tarkentuneet tavoitteet

Alueen liikennesuunnittelu on edennyt kaavaprosessin aikana, minkad seurauksena asemakaavan
maantieliikenteen alueen tilavarausta on tarkennettu.

Kaavaehdotuksen laatimisen aikana neuvotteluissa Kajaanin Vesi -liikelaitoksen kanssa on noussut ilmi
tarve jarjestdd asemakaavassa osoitettavan teollisuusalueen tarvitsema prosessivesi alueelle muutoin
kuin Kajaanin Veden vesi- ja jatevesiverkoston kautta, esimerkiksi oman jatevedenkasittelylaitoksen
kautta.
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5 Suunnittelun vaiheet

5.1 Suunnittelun tarve

Asemakaavaratkaisun laatimisen aikaan voimassa olleen Kajaanin kaupunkistrategian 2023-2026 ta-
voitteita ovat olleet muun muassa yritys- ja teollisuustoiminnan toimintamahdollisuuksien tukeminen ja
teknologiaosaamisen soveltaminen. Jotta tavoitteen saavuttaminen on mahdollista, toiminnoille taytyy
varata niille soveltuvia alueita. Tonttivarannon varmistaminen ja niiden lahialueiden suunnittelu tapahtuu
kaavoituksen keinoin. Asemakaavan laatiminen vastaa osaltaan tonttitarpeeseen ja mahdollistaa inves-
tointien ja yritysten sijoittumisen Kajaaniin. Suunnittelun tarve on esitetty kaupungille alueen pdamaan-
omistajan toimesta. Maanomistajan tavoitteena on asemakaava, joka mahdollistaa datakeskustoiminnot
alueella.

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa alueella monipuolinen teollisuus- tai tuotantotoiminta siten,
ettd yhtena kayttdtarkoituksena voisi olla datakeskustoiminta. Asemakaavalla sovitetaan yhteen uudis-
rakentaminen valtatien likenneympariston ja toisaalta Otanmaen asemakaavoitetun alueen ja valtakun-
nallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston, Otanmaen kaivosyhdyskunnan (RKY) kanssa.
Kaava-alueelta osoitetaan riittavat aluevaraukset toimintojen vaatimien valtatieliittymien toteuttamiseksi.

5.2  Suunnittelun kaynnistaminen ja vireilletulo

Kajaanin kaupunginhallitus on hyvaksynyt asemakaavoituksen kaynnistamissopimuksen 22.10.2024 §
193. Kaavoitus on kuulutettu vireille 27.11.2024.

5.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Alueidenkayttdlain (ent. maankayttd- ja rakennuslaki 31.12.2024 asti) 62 § mukaan kaavoitusmenettely
tulee jarjestaa ja suunnittelun l1ahtékohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmis-
teltaessa tiedottaa niin, ettd osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoi-
tuksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

5.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

- Maanomistajat ja asukkaat

- Alueen yrittgjat, kiinteistonhaltijat ja kayttajat

- Lahialueen asukkaat

- Alueen yhteisét ja yhdistykset, kuten mm.

o Vuolijoen aluelautakunta

Otanmaki kylayhdistys ry
Kainuun luonnonsuojelupiiri ry
Suomen luonnonsuojeluliitto Kajaanin yhdistys ry
Vuolijoen riistanhoitoyhdistys
Kainuun riistakeskus
Otanmaen, Vuolijoen, Vuottolahden ja ltarannan metsastysseurat
Metsastajaliiton Kainuun piiri ry
MTK Pohjois-Suomi
Vuolijoen reservilaiset ry
Vuolijoen urheiluampujat ry
Vuolijoen ja Kainuun yrittajayhdistykset
Etela-Kajaanin kylat ry

O O O O O O O O 0 O O O
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o Kainuun metsanhoitoyhdistys
o Kainuun lintutieteellinen yhdistys
o Alueen tienhoitokunnat
- Tekninen verkosto
o Kajaanin kaupunki
Kajaanin Vesi
Kajave Oy
Elenia Verkko Oyj
Terrafame Oy
Fingrid Oyj
Otanmaen Lampo Oy
Kaisanet Oy
Telia Finland Oy
Siikaverkko
o Dna Tower Finland Oy
- Suunnitteluryhma
o Ymparistétekninen toimiala, maankayttd-, suunnittelu- ja viranomaistulosalue
- Kaupungin luottamuselimet/ paatoksenteko
o Ymparistétekninen lautakunta
o Kaupunginhallitus
o Kaupunginvaltuusto
- Viranomaiset
o Lupa- ja valvontavirasto (31.12.2025 asti Kainuun ELY-keskus)
o Pohjois-Suomen elinvoimakeskus (31.12.2025 asti Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus;
likenneasiat)
Kainuun Museo
Vaylavirasto
Kainuun ymparistdterveyspalvelut
Kainuun pelastuslaitos
Kainuun liitto
Metsahallitus
Luonnonvarakeskus (LUKE)
Suomen Metsakeskus
Traficom (Liikenne- ja viestintavirasto)
Tukes (Turvallisuus- ja kemikaalivirasto)
Pohjois-Suomen aluehallintovirasto
Suomen erillisverkot Oy

O O O O O O O O O

O O 0O O O 0 O O 0 0O OO0

5.3.2 Viranomaisyhteistyo

Suunnittelun aikana jarjestetddn AKL 66 § mukaisia viranomaisneuvotteluita ja tarvittaessa tydneuvot-
teluita Lupa- ja valvontaviraston (31.12.2025 asti ELY-keskuksen) ja muiden viranomaisten kanssa.
Asemakaavaa koskeva viranomaisneuvottelu jarjestettiin 20.5.2025 ennen kaavaluonnoksen nahtavilla
asettamista. Alueen liikennejarjestelyista on pidetty kaavaprosessin aikana useampi tydkokous Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskuksen (1.1.2026 alkaen Pohjois-Suomen elinvoimakeskus) ja Vaylaviraston
kanssa. Arkeologiaan liittyvia tydpalavereita on pidetty 2.12.2024 Museoviraston ja Kainuun museon
kanssa seka 28.4.2025 Kainuun museon kanssa. Fingridin kanssa jarjestettiin tydneuvottelu 24.1.2025.
Kajaanin Veden kanssa jarjestettiin ensimmainen tydneuvottelu 28.10.2025, jonka jalkeen on laadittu
yhteistydssa vesihuoltoselvitysta ja suunniteltu vesihuollon jarjestamista.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on pyydetty viranomaislausunnot 27.11.—27.12.2024,
kaavaluonnoksesta 7.6.—7.7.2025 ja kaavaehdotuksesta 3.4.-4.5.2026.
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5.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavoitukseen liittyen jarjestetdan alueidenkayttdlain mukaiset julkiset kuulemiset, minka lisaksi
jarjestetaan yleisdtilaisuuksia. Yleisotilaisuuksia on jarjestetty seuraavasti:

- 3.12.2024 OAS-vaiheen yleisétilaisuus
- 12.6.2025 luonnosvaiheen yleisétilaisuus
- 16.4.2026 ehdotusvaiheen yleisétilaisuus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annetiin 11 lausuntoa ja yksi mielipide. Palaute ja siihen laadittu
vastine ovat selostuksen liitteend 2.

5.4  Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos ja muu valmisteluvaiheen aineisto on ollut nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista
varten (AKL 62 § ja MRA 30 §) 7.6.—7.7.2025. Aineistosta saatiin 13 lausuntoa ja yksi mielipide. Palaute
ja siihen laadittu vastine ovat selostuksen liitteena 10.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus totesi lausunnossaan, ettd alueelle laaditaan liikenneverkkoselvitys
ja Suunnitteluperusteet. Lisaksi ELY-keskus edellytti maantien kuivatusrakenteiden ja niiden kautta joh-
dettavien hulevesien maaran muutosten ja maantien kuivatusrakenteiden riittdvyyden huomioimista.
Myoés Kainuun ELY-keskus naki perusteltuna selvittda hulevesien hallintaa osana kaavatyota. Lisaksi
Kainuun ELY-keskus muistutti lausunnossaan, ettéa vesihuollon jarjestamiseen liittyvat asiat tulee olla
selvilla ennen kaavan hyvaksymista. Kajaanin Veden lausunnon mukaan hanketoimija tekee kiinteiston
sisaiset vesihuoltojarjestelyt.

Kainuun ELY-keskus piti lausunnossaan hyvana sita, ettad pilaantuneiden maiden selvityksia taydenne-
tdan kaavaehdotukseen. Kainuun ymparistdpalvelut huomautti lausunnossaan alueella sijaitsevien pi-
laantuneiden maa-alueiden seka sortumavaarallisten alueiden huomioimisesta suunnittelussa.

Luonnosaineistosta saadun palautteen perusteella on kaavatyon tueksi tehty vesihuoltoselvitys ja liilken-
teen yleissuunnitelmaa ja laadittu valtatieliittymien suunnitteluperusteet, hulevesiselvitys seka maape-
raselvityksia ja -tutkimuksia.

Kainuun ELY-keskus painotti lausunnossaan kavelyn ja pyorailyn edistamista kaavaratkaisussa valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti. Myds Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus ja Vuolijoen
aluelautakunta nakivat lausunnoissaan tarkeana kavelyn ja pyorailyn yhteyksien huomioimisen kaa-
vassa. Jalankulku- ja pyératien tarve on huomioitu laaditussa lilkkenteen yleissuunnitelmassa.

Kainuun ELY-keskus toivoi lausunnossaan, etta kaavaratkaisun mahdollistamaa rakentamisen massoit-
telua havainnollistettaisiin eri vaihtoehdoilla. Lisdksi Vuolijoen aluelautakunta edellytti lausunnossaan
havainnekuvia siitd, miten rakennukset nakyvat Otanmaen korkeisiin kerrostaloihin. Lausuntojen perus-
teella ehdotusvaiheessa laadittiin havainnekuva toisella massoitteluvaihtoehdolla seka havainnekuva
kerrostaloista kohti teollisuusaluetta.

5.5 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus on laadittu kaavaluonnoksesta saadun palautteen, lisaselvitysten sekd kaavoitukselle
asetettujen tavoitteiden tarkentumisen pohjalta. Kaavaehdotukseen on tehty muun muassa seuraavat
muutokset valmisteluvaiheen jalkeen:

- Maantieliikenteen aluetta on laajennettu siten, ettd asemakaavaehdotukseen on lisatty maan-
tiehen kuuluva jalankulku- ja pydratie ohjeellisena.

- Jalankulku- ja pyérailytie on esitetty koko kaava-alueen pohjoisreunalle.

- Teollisuuskorttelin ajoneuvoliittymien kohdalla tulee jalankulku- ja py6raily ohjata alikulkutunne-
liin liikenneturvallisuuden kasvattamiseksi; siten kaavassa on osoitettu ohjeellisten alikulkujen
sijainnit.
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- Maantieliikenteen alueen (LT) tilatarpeen kasvettua on teollisuusrakennusten Kkorttelialue
(T/kem-1) pienentynyt ja valtatien suuntainen istutettava alue kaventunut (n. 15 metrid)

- Vastaavasti myos liikerakennusten (KL-8) korttelialue on pienentynyt. Majoitusrakennuksen ra-
kennusoikeus on tarkastettu 5 000 k-mZ:in ja kerrosluvuksi on osoitettu 2 kerrosta.

- Teollisuuskortteliin on lisatty ajoyhteys koillisrajan suuntaisesti Humpinmaentielta. Tama ajoyh-
teys on toinen kulku, varsinaisesti pelastustiena kaytettavaksi tarkoitettu yhteys mahdolliselle
teollisuuden prosessivesilaitokselle. Teollisuuskorttelista etelaan, radan ali suuntautuvia ajoyh-
teyksia on myds tarkistettu osayleiskaavan ja alueen toteutussuunnittelun myo6ta.

- Teollisuuskortteliin on lisatty ohjeellinen prosessivesilaitokselle varattu alueen osa (et-1), silla
mikali alueelle sijoittuva teollisuus tarvitsisi prosessivetta, tulee sen valmistaa se korttelialueella
eika turvautua kaupungin vesihuoltoverkostoon.

- Teollisuuskorttelin rakennusalalle on lisatty myos kaksi muuta osa-aluetta maaperaselvitysten
perusteella:

o Pilaantunut maa-alue (pima), jolla tarvitaan maaperan puhdistustéita tai muita riskien-
hallintatoimenpiteita, jollei tarkennetulla riskinarvioinnilla muuta osoiteta.

o Selvitettava alue (sel), jolla kallioperasta tulee hankkia riittavat tutkimustiedot ja tarvit-
taessa kallioperan vahvistamistoimenpiteet tulee maaritella ennen kuin voidaan myodn-
taa rakentamis- tai louhintalupaa

- Kaupunginosan 25 nimeksi on valikoitunut Rinneaho ja lahivirkistysalue (VL) tdydentaa voi-
massa olevan asemakaavan Kotasuon lahivirkistysaluetta.

Ymparistétekninen lautakunta paatti kokouksessaan 25.3.2026 asettaa asemakaavaehdotuksen AKL
65 §&:n ja MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville, samoin kuin sitovan tonttijaon. Nahtavillaoloaikana 3.4.—
4.5.2026 osallisilla mahdollisuus jattda kirjallinen muistutus ja viranomaisilta pyydettiin lausunnot.
Kaava-aineistoa esiteltiin kaikille avoimessa yleisétilaisuudessa 16.4., ja tilaisuuteen oli mahdollista
osallistua myods etayhteydella.

5.6  Hyvaksymisvaihe

Alueelle laadittu Otanmaki-Humpinsuo osayleiskaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa asemakaa-
vaehdotuksen nahtavilldolon aikana 28.4.2026. Asemakaava toteuttaa hyvaksyttya osayleiskaavaa ja
on taysin sen mukainen.

Asemakaava-alueella tehtiin pohjatutkimuksen lisatoita kevaalla 2026. Raportti tehdyista tutkimuksista
ja niiden tuloksista on luettavissa liitteesta 9b. Tulosten perusteella voitiin nahtavilla olleesta ehdotuk-
sesta poistaa tarpeeton sel-osa-aluemerkinta ja -maarays. Pienelle osa-alueelle lisattiin erityisosa-alue
(rak-e), jolla alimman perustamis-/louhintatason ja maanalaisten kaivauksien onkaloiden kalliokaton va-
liin on jaatava vahintaan 8 metria. Talla rakennusalalla voidaan poiketa kalliokaton vahimmaispaksuu-
desta, mikali toimivaltainen viranomainen hyvaksyy vahvistamistoimenpiteet. Tehdyt tarkennukset ovat
vahaisia eivatkd muuta asemakaavaratkaisua niin merkittavasti, etta aineisto tulisi laittaa uudelleen jul-
kisesti nahtaville. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 32 §:n mukaisesti, kun tehdyt muutokset koskevat
vain yksityista etua, on kunta kuullut erikseen osallista, joita muutokset koskevat.

Ehdotuksesta saatiin 11 lausuntoa ja 3 muistutusta. Palaute ja siihen laadittu vastine ovat selostuksen
litteena 11. Kuulemisen johdosta ei kaavakartalle tehty muutoksia. Kaavaselostukseen tarkennettiin
Kajaanin Veden lausunnon perusteella kappaleita 4.3 ja 7.4.1.
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6 Asemakaava ja sen perustelut

6.1 Kaava-alueen rajaus

Asemakaava-alueen laajuus on valittu siten, ettd alueen sisalle on mahdollista sijoittaa datakeskuksen
tai muun energiaintensiivisen teollisuudenalan vaatimat toiminnot. Luontaisina reunoina kaava-alueelle
toimivat valtatien kiinteistérajan pohjoisreuna, Otanmaen taajaman asemakaavoitetun alueen raja lan-
nessa ja etelassa rautatien kiinteistén pohjoisraja seka idassa kiinteistoraja, joka sijaitsee Humpinsuon-
tien itdpuolella. Kaava-aluetta on ehdotusvaiheessa laajennettu vahaisesti koillisosassa. Nain itdisen
valtatieliittyman seka valtatien etelareunaa seuraavan jalankulku- ja pyorailytien seka liittymakohdan
alikulun toteuttamiset ovat mahdollisia.

6.2 Asemakaavan kuvaus

Asemakaava on laadittu mittakaavassa 1:5000. Asemakaavan laajan teollisuusalueen luonteen ja nel-
jan kilometrin leveyden vuoksi se on ollut tarkoituksenmukaista esittda tavanomaista asemakaavaa pie-
nemmassa mittakaavassa (1:5000), silld kaavan tarkoitus ja sisaltdé ovat siten paremmin tarkastelta-
vissa. Kaavassa kortteli ja niiden osa-alueet ovat suhteellisen laajoja, eika kaavaratkaisu sisalla sellaisia
yksityiskohtia, joita varten olisi kaavoituksessa ollut tarve kayttda tarkempaa suunnittelutasoa tai suu-
rempaa mittakaavaa. Osallistujan on helpompi kasittdd asemakaavaratkaisu, kun suunnitelma on nah-
tavissa yhtena kokonaisuutena. Mittakaavaan 1:5000 laadittu asemakaava koostuu nain yhdesta arkista
ja asemakaavan esitystavalle asetetut vaatimukset tayttyvat ottaen huomioon kaavan tarkoitus ja si-
salto.

Asemakaavoitusta on ohjannut kaavatydn aikana vireilla ollut ja huhtikuussa 2026 hyvaksytty osayleis-
kaava. Sen aluevarauksissa huomioidaan valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet sekd maakuntakaa-
van toteutumisen mahdollisuudet. Uusia aluevarauksia osoitettaessa huomioidaan kaupungin kehitta-
mistarpeet seka alueen suojelu- ja virkistysarvot. Otanmaki-Alussuon asemakaava on osayleiskaava-
alueesta ensimmainen vaihe, joka asemakaavoitetaan.

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 392 hehtaaria. Alue osoitetaan paaosin teollisuuden kayttdéon.
Otanmaen taajaman reunavyOhykkeeksi esitetdan lahivirkistysalueen ja metsatalousalueen muodos-
tama taajamaa suojaavaa metsaista aluetta. Tata vihervyohyketta pitkin ohjataan myds alueen kautta
kulkeva moottorikelkkauran osa. Teollisuusalueen ja metsavydhykkeen valiin lansiosaan kaava-aluetta
osoitetaan liikerakennusten korttelialue. Alueelle suunnitellaan sijoitettavaksi majoitusrakennus, jonka
tarkoituksena on palvella paaasiassa teollisuusalueella vierailevia ihmisia.

Kaavatyon tueksi laadittujen luontoselvitysten tuloksista on kaavakartalle tuotu luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen tarkeina alueina arvoluokan 1 kohde ja osa-alueet (luo-1) seka luokan 2 osa-alue
(luo-2). Nama jatetdan kokonaan myds rakennusalan ulkopuolelle. Arvoluokan 3 luontokohteet esite-
taan korttelissa luo-3-osa-alueina. Alueella sijaitseva muinaisjaannés huomioidaan omalla kaavamer-
kinnallaan.

Olevat voimajohdot ja tiedossa olevat tulevaisuuden voimajohtojen tilatarpeet on huomioitu kaavassa.
Niille osoitetaan oma alueenosansa kaava-alueen etelareunasta. Kaavassa varaudutaan useamman
uuden voimajohdon rakentamiseen. Kaavamaarayksen mukaan uudet iimajohdot tulee pyrkia toteutta-
maan yhteisilla pylvailla. Nain voimajohtoalueen puuttoman alueen leveys ei kasva kohtuuttomasti.

Kaavan liikenneratkaisu tukeutuu pitkalti pohjoispuoliseen valtatiehen 28. Teollisuusalueelle esitetdan
kaksi ajoneuvoliittymaa valtatieltd leventdamallda maantieliikenteen aluetta etelddn. Nykyiset kaksi liitty-
maa poistuvat kaytdstd kaavan toteutuessa.

Sitova tonttijako hyvaksytdan asemakaavan yhteydessa tonteille 25-1-1 ja 25-1-2.
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Kuva 59. Asemakaavaehdotus 16.3.2026, tark. 18.5.2026.

6.2.1 Korttelialueet ja aluevaraukset

Asemakaavalla mahdollistetaan teollisuustoimintojen sijoittuminen alueelle. Suunnittelualueelle osoi-
tetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaa-
leja varastoivan laitoksen (T/kem-1). T/kem-1-alue varataan ensisijaisesti datakeskustoiminnalle ja sii-
hen liittyville varavoimalaitoksille. Aluevarausmerkinnaksi on valittu T/kem, koska se sallii datakeskuk-
sen vaatiman varavoimalaitoksen polttoainesailididen sijoittamisen alueelle. Tukes suosittelee kaava-
merkintaa T/kem niille tonteille, joille aiotaan sijoittaa kemikaaleja varastoiva laitos/laitoksia. Toimintojen
sijoittamisen edellytykset tutkitaan tarkemman suunnittelun ja lupamenettelyjen yhteydessa.

T/kem-1-alueelle on osoitettu rakennusala, ja korttelin pohjoisreunalle on osoitettu noin 60 metria levea
istutettava ja/tai luonnontilaisena sailytettava alue. Teollisuudelle varatun korttelialueen ymparille on tar-
koitus muodostaa puu- ja pensasistusuksin tai metsaa ja muuta kasvillisuutta sailyttdamalla noin sadan
metrin levyinen nakdsuoja. Metsaiset suoja-alueet lieventavat teollisuustoimintojen aiheuttamia maise-
mallisia vaikutuksia. Vesihuoltoselvityksen perusteella kaavassa maarataan, etta teollisuuden mahdol-
lisesti tarvitsema prosessivesi tuotetaan korttelialueella. Siten kaavassa on osoitettu ohjeellisena et-1-
osa-alue. Alueella toteutettujen pohjatutkimusten perusteella rakennusalueelle on rajattu erityisosa-alue
(rak-e), jossa maarataan alimman perustamis-/louhintatason ja maanalaisten onkaloiden valiin jaavan
kallion vahimmaispaksuudesta. Maaperaselvitysten johdosta tulee osalla T/kem-1-korttelialuetta tulee
mahdollisesti tehda pilaantuneen maaperan puhdistustéita (pima-osa-alue).

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia
T/ ke m- 1 kemikaaleja varastoivan laitoksen.

Korttelialue varataan ensisijaisesti datakeskustoiminnalle ja siihen liittyville varavoima-
laitoksille. Korttelialuetta voidaan kayttaa energiantuotanto- ja varastointialueena ja sen
tonteille voidaan sijoittaa my6s muuta energiaintensiivista teollisuutta ja sdhkdvaras-
toja. Korttelialueelle voidaan sijoittaa paakayttétarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten
toimisto- ja terminaalitiloja. Korttelialueelle saa sijoittaa teollisuustoimintaa, jota koskee
EU-direktiivi vaarallisten aineiden aiheuttamien suuronnettomuuksien torjunnasta. Tar-
kemman suunnittelun yhteydessa tulee huomioida toiminnan mahdollisesti vaatimat
suojaetaisyydet ja korttelin uloimpien julkisivujen rakenteelliset ratkaisut henkiléturval-
lisuuden vuoksi. Vaarallisen kemikaalin laajamittaista teollista kasittelya ja varastointia
saa harjoittaa vain Turvallisuus- ja kemikaaliviraston luvalla.

Tonteille voidaan myés sijoittaa sadhkonsiirtoon kaytettavia rakennuksia, rakenteita ja
laitteita seka l1dmpo- ja jddhdytysenergian tuotantoon ja varastointiin tarvittavia raken-
nuksia ja rakennelmia seka naiden toiminnan ja jakelun mahdollistavia verkostoja.

Korttelialueen ymparille tulee muodostaa puu- ja pensasistutuksilla monikerroksinen
maisemaan ja maaperaan sopiva ja ndkdsuojana toimiva vyohyke korttelialueen ja
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tiealueen valiin. Maantien suoja-alueella ja ndkemaalueilla sallitaan vain matala kasvil-
lisuus.

P

Rakennusala.

Istutettava ja/tai luonnontilaisena sailytettédva alueen osa.
Istutettava alueen osa, jolla on / jolle on istutettava puista ja pensaista tihea reunavyo-
hyke. Alue tulee hoitaa kasvupohjansa mukaisena monikerroksisena kasvillisuus-

vyOhykkeena.
— _i Ohjeellinen prosessivesilaitokselle varattu alueen osa.
| et-1 | Kortteliin sijoittuvan teollisuuden mahdollisesti tarvitsema prosessivesi tulee valmistaa
L alueella.
[ -k_ T | Rakennusalan erityisosa-alue.
i- rak-e ' Alimman perustamis-/louhintatason ja maanalaisten kaivauksien onkaloiden kallioka-
''''''' 4 ton vadliin on jaatava vahintdan 8 metrid. Rakennusalalla voidaan poiketa kalliokaton
vahimmaispaksuudesta, mikali toimivaltainen viranomainen hyvaksyy vahvistamistoi-
menpiteet.
oo : Pilaantunut maa-alue.
pima i Alueella tarvitaan maaperan puhdistustéitd tai muita riskienhallintatoimenpiteita, jollei
[ —— A tarkennetulla riskinarvioinnilla muuta osoiteta. Pilaantuneen alueen haitta-aineiden kul-

keutuminen suotovesien mukana ymparistdon tulee estaa.

Kaava-alueelle osoitetaan lisaksi lilkerakennusten korttelialue (KL-8). Alueen tarkoituksena on mah-
dollistaa majoitus- ja ravintolatoimintaa sille varatulle alueen osalle (maj). Liikerakennusten korttelialue
sijoitetaan teollisuusalueen viereen, Otanmaen puoleiseen paahan ja se rajataan kasvillisuusvyohyk-
keella teollisuusalueesta.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

KL-8

Liikerakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa paaasiassa majoitus- ja ravintolatoimintaa palvelevia raken-
nuksia ja tarpeellisia rakennelmia.

Korttelialueen ymparille tulee muodostaa puu- ja pensasistutuksilla monikerroksinen mai-
semaan ja maaperaan sopiva ja nakdsuojana toimiva vyohyke korttelialueen ja yleisten
alueiden valiin. Maantien suoja-alueella ja nakemaalueilla sallitaan vain matala kasvilli-
suus.

[=—r———— Alueen o0sa, jolle saa sijoittaa majoitusrakennuksen.

I maj ! Rakennusalalle saa toteuttaa metsahotellin. Rakentamisluvan yhteydessa on esitettava
rakennushankkeeseen suhteutettu riittdva mallinnus rakentamisen soveltuvuudesta mai-
semaan. Rakennukset tulee toteuttaa koon, muodon, materiaalien ja varityksen osalta si-
ten, ettd ne sopivat mattapintaisina ja tumman savyisind maisemaan ja virkistysymparis-
toon.

Alueen rakennusoikeus on 5 000 kerrosalaneliometria.

Pysakointipaikkoja tulee rakentaa seuraavasti:

- 1 ap ja 2 pp majoitushuoneistoa kohti

- 1 ap ja 2 pp kokous- ja ravintolatilojen neljaa istumapaikkaa kohti
-1 apja 1 pp 50 k-m? toimistotiloja kohti

-1 ap ja 1 pp kahta tyontekijaa kohti
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T Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisen rakennuksen ulkoseinien seké ik-

1 dB i kunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden toteutusvaiheessa mallinnettua me-

Lo oanss lua vastaan on oltava sellainen, ettd melutaso sisélla alittaa valtioneuvoston paatoksen
(VNp 993/92) mukaiset ohjearvot ja asumisterveysasetuksen (STMa 545/2015) toimenpi-
derajat.

Asemakaavalla osoitetaan sitovan tonttijaon mukaisten tonttien rajat ja numerot. Sitova tonttijako hy-
vaksytaan asemakaavan yhteydessa tonteille 25-1-1 ja 25-1-2.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

f ] ? Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Suunnittelualueen lansiosan korttelialueiden ja voimassa olevan asemakaavan pientalokortteleiden
seka olevan Kaivosmittaajantien valiin muodostuu kaavalla metsainen suojavythyke. Kaavamerkintéina
talla viheralueelle on osoitettu yksityisomistuksessa olevat maat maa- ja metsatalousvaltaisena alu-
eena, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta seka kaupungin omistuksessa oleva alue lahivir-
kistysalueena. Asemakaavalla mahdollistetaan seudullinen moottorikelkkauran linjaus, joka on alueen
luoteiskulmassa linjattu uudelleen. Reitit ovat sitovia, mutta niiden linjaus on kaavassa esitetty ohjeelli-
sena. Lisaksi VL-1-alueelle osoitetaan olemassa olevien autotallien ja varastorakennusten alue ohjeel-
lisena alueen osana (vt).

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

MU-1

Metséatalousalue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta.

Alue on varattu korttelialueiden véliseksi viheralueeksi ulkoilua ja retkeilyd palvelemaan.
Metséaisena suojavybhykkeena olevaa viheraluetta ei saa aidata ja sitd tulee hoitaa vain
harventaen. Alueelle tulee sijoittaa seudullisesti merkittdvan moottorikelkkareitin yhteys.

WV Lahivirkistysalue.
%‘u‘u’x K_ j:% Alueelle saa rakentaa alueen kayttotarkoitusta palvelevia tarpeellisia rakennelmia.

“LLLCCLCELCE-- Ohjeellinen moottorikelkkareitti, yhteys sitova.

LCCELLCECC- Ohjeellinen uusi moottorikelkkareitti, yhteys sitova.

I ¢ | Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa autotalleja ja varastorakennuksia.
v | Osa-alueen rakennusoikeus on 2 000 kerrosalanelidmetria.

Kaavassa osoitetaan useita luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita alueita, jotka
on rajattu laadittujen luontoselvitysten pohjalta (liite 4). Kohteet on luokiteltu kaavakartalla arvoluokittain.
Luo-1-alueita on suunnittelualueella kolme. Naista kaksi osoittavat vesilain 3. luvun 2 §:n osittain tai
kokonaan luonnontilaiset tai luonnontilaisen kaltaiset purot (arvoluokka 1), joiden tilan vaarantaminen
on kielletty. Lantisin luo-1-alue on valkolehdokin kasvupaikka, joka on rauhoitettu luonnonsuojelulain 74
§:n perusteella. Kasvupaikka tulee jattdd maanmuokkauksen, voimakkaiden hakkuiden ja muiden
maankaytén muutosten ulkopuolelle.

Luo-2-merkinnalla osoitetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat arvoluokan 2 koh-
teet ja luo-3-merkinnalla arvoluokan 3 kohteet.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, arvoluokka 1.
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nro 1 Valkolehdokin kasvupaikka, joka on rauhoitettu luonnonsuojelulain 74 §:n
perusteella. Kasvupaikka tulee jattdd maanmuokkauksen, voimakkaiden
hakkuiden ja muiden maankaytén muutosten ulkopuolelle.

nro2ja3 Vesilain 3. luvun 2 §:n mukainen puro (Havumetsavyohykkeen latvapuro),
jonka tilan vaarantaminen on kielletty. Alueen suunnittelussa ja toteutuk-
sessa on huomioitava luontoarvot seka alueen luonnon monimuotoisuu-
den kannalta tarke&n luonteen turvaaminen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, arvoluokka 2.

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava luontoarvot seka alueen luonnon
monimuotoisuuden kannalta téarkean luonteen turvaaminen. Numerointi viittaa seuraavana
olevaan taulukkoon.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, arvoluokka 3.

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittdva huomioimaan luontoarvot seka alueen
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkean luonteen turvaaminen. Numerointi viittaa
seuraavana olevaan taulukkoon.

Taulukko 2. Lista kaavassa huomioiduista luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeista kohteista. Kohteiden sijainnit
on esitetty kaavaselostuksen luvussa 3.2.4.

Kaava-
merkinta
luo-1
luo-1

luo-1

luo-2
luo-3
luo-3
luo-3
luo-3
luo-3
luo-3

Indeksi-
numero
1
2

309
216
224
238
239
246
304

Kohde Arvo-
luokka
Valkolehdokin kasvupaikka 1

Vesilain 3. luvun 2 §:n mukainen, osittain tai kokonaan luonnontilainen tai = 1
luonnontilaisen kaltainen puro (Havumetsavydhykkeen latvapuro)

Vesilain 3. luvun 2 §:n mukainen, osittain tai kokonaan luonnontilainen tai 1
luonnontilaisen kaltainen puro (Havumetsavyoéhykkeen latvapuro)
Lehtokorvet

Rimpinevarame ja lyhytkorsirame

Lyhytkorsirame-rahkarame

Kangasrame

Sararame

Tuore keskiravinteinen lehto ja lehtipuuvaltainen tuore kangas
Tuore keskiravinteinen lehto

WWWWWwwhN

Suunnittelualueella sijaitsee muinaismuistolain rauhoittama muinaisjadannésalue/-kohde (sm). Ky-
seessa on tervahauta, Koskussuo, tunnus 100004 3839.

KAAVAMERKINTA

MERKINNAN SELITE
Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama muinaisjaanndsalue/-kohde.

Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoami-
nen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta ja sen lahiymparistéa koskevista suun-
nitelmista ja toimenpiteista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Suunnittelualueella sijaitsee olemassa olevia voimalinjoja, minka liséksi kaavassa varaudutaan uusien

linjojen rakentamiseen

Kaava-alueen lansiosassa on kaavassa osoitettu nykyisina ilmajohtoina Fingridin Vuolijoki—-Routanen-
voimajohto (110 kV), Elenian Vuolijoki-Routanen-voimajohto (110kV), joka on kaava-alueella radan
pohjoispuolella, sekd asemakaava-alueen itdpaassa kaksi voimajohtoa, joista pohjoisempi on Fingridin
Vuolijoki—lisalmi (110 kV) ja etelampi on Kajaven Vuolijoki-Murronkangas (110kV). Voimajohdoille va-
rattu alueen osa on olevan rasitteen mukainen ja uusille vahintddn 23 metrid johtolinjasta. Uutena
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voimajohtona on osoitettu Vuolijoen sahkéasemalle suunnitteilla oleva Myrsky Energian Murtopera—
Vuolijoki (400 kV) -voimajohtohanke radan suuntaiseen johtokaytavaan nykyisten voimajohtojen etela-
puolelle. Radan suuntaisen voimajohtokaytavan pohjoispuolelle on esitetty kaksi uutta voimajohtoa,
jotka palvelevat alueelle sijoittuvia teollisuustoimintoja ja maarayksella on velvoitettu toteutuksessa pyr-
kimaan yhtenaispylvaisiin. Osayleiskaavan mukaisesti on myds olevien voimajohtojen etelapuolelle esi-
tetty kaksi johtoa, jotka pienelta osin ulottuvat tdman asemakaavan alueelle.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

lImajohtoa varten varattu alueen osa.

Uutta ilmajohtoa varten varattu ohjeellinen alueen osa.
Uusien ilmajohtojen toteutuksessa tulee pyrkia yhtenaispylvaisiin.

Teollisuustoimintoja ja majoitusrakennuksia palvelevat lilkkenneyhteydet osoitetaan ohjeellisina ajoyh-
teyksina (ajo), joille osoitetaan uudet ajoneuvoliittymat maantielta (LT). Maantiealuetta on laajennettu
etelaan. Alueen tarkoituksena on varautua liittymajarjestelyiden vaatimiin mahdollisiin kdantymiskaistoi-
hin sekd maantiehen kuuluvaan jalankulku- ja py6ratien toteuttamiseen. Kaivosmittaajantien ja valtatien
risteykseen osoitetaan nakemaalueeksi varattu alueen osa. Teollisuuskorttelin liittymien sijainnit on
osoitettu maantieliikenteen alueelle ja kaavassa on ohjeellisina esitetty jalankulku- ja pydratien tunnelit
naiden ajoliittymien kohdalle.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

v, ww, Maantien alue.
Y Y
[[DOKPp TIIT Ohjeellinen maantiehen kuuluva jalankulku- ja pyéréatie.
I_ o _; T _i Jalankulku- ja pyératien alikulku, ohjeellinen sijainti.
L
- ajo Ohjeellinen ajoyhteys.
na Nakemaalue.

e — Ajoneuvoliittymén likimaarainen sijainti.

6.2.2 Asemakaavan yleiset maaraykset
Koko kaava-aluetta koskevat yleiset maaraykset.

Alueen rakentamisessa tulee suosia ilmastokestavia ratkaisuja niin materiaalivalinnoissa ja toteuttamis-
tavoissa kuin tutkia mahdollisuudet uusiutuvan energian kayttédén. Rakentamisessa suositellaan kaytet-
tavaksi vahapaastoisia materiaaleja, uusio- ja kierratysmateriaaleja seka puurunkoisia ja/tai puuverhot-
tuja rakennuksia. Alueen maamassojen kasittelyssa, varastoinnissa ja lopullisessa sijoituksessa tulee
ensisijaisesti pyrkia siihen, ettad ne tapahtuvat alueella. Rakentamisesta aiheutuvat maamassojen siirrot
tulee tehda ensi sijassa asemakaava-alueella korttelialueiden sisalla ja korttelialueelta toiselle. Ajoyh-
teyksien ja tontin sisaisten vaylien rakentamisen ylijaamamaat on ensisijaisesti sijoitettava tontille.

Rakentamisen, tontin kaytdn ja hulevesien suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd asemakaava-alu-
eella tapahtuva rakentaminen ei vaaranna lahiympariston luontoon ja elaimistdon liittyvia arvoja tai pin-
tavesien laatua. Alueella tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa vesiston pilaantumista. Syntyva kuormitus
tulee arvioida lupavaiheessa ennen vesienhallintarakenteiden suunnittelua. Vesienhallintarakenteet tu-
lee rakentaa lisdojitusta tehdessa ja tieston rakentamisen yhteydessa.
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Hulevedet tulee imeyttaa ja/tai viivyttaa tontilla. Hulevesien imeyttamista tulee edesauttaa materiaaliva-
linnoilla. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa/viivyttaa tontilla siten,
etta rakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla vahintaan 1,75 kuutiometria jokaista 100 vetta lapaisema-
tonta pintaneliometrid kohden. Viherkaton pinta-alasta vain kolmannes lasketaan lapaisemattdmaksi.
Viivytysjarjestelman purkuvirtaamaa tulee rajoittaa siten, ettd maksimipurkuvirtaama vastaa alueen ny-
kytilanteen virtaamaa mitoitussateella. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysakdintialueiden
hulevedet tulee kasitella ensisijaisesti biosuodattamalla tai hiekan- ja 6ljynerottimien kautta. Laadunhal-
linnantarve on vahintaan 0,9 kuutiometria jokaista 100 asfaltoitua pintaneliometria kohden. Epapuhtaita
sammutus- ja prosessivesia ei saa johtaa vesistoihin tai ymparistdon. Sammutusjatevedet tulee ohjata
alueella erillisiin sailidihin, altaisiin tai hulevesien hallintarakenteisiin. Jos sammutusvedet ohjataan hu-
levesien viivytykseen tarkoitettuihin painanteisiin, altaisiin tai sailidihin, ne tulee suunnitella suljettavina
rakenteina. Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys hule-
vesien hallintamenetelmista. Rakennusvalvontaviranomaiselle on esitettdva suunnitelma rakentamisen
aikaisesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta ennen rakentamiseen ryhtymista. Hulevesisuunnitte-
lussa tulee huomioida luonnontilaisten ja luonnontilaistenkaltaisten pienvesien ja pintamuodostumien
ominaispiirteet seka viitasammakkojen lisdantymis- ja levahdyspaikkojen riittdva vedensaanti ja veden-
laatu. Maarays koskee myds rakentamisenaikaista huleveden hallintaa, vesien johtamista ja kiintoaine-
kuormitusta.

Lumien pois kuljettaminen on vastoin kestavan kehityksen tavoitteita, joten rakentamislupa-asiakirjoissa
on esitettava riittavat lumien varastointitilat. Lumien sulamisvedet tulee johtaa hulevesijarjestelman
kautta.

Rakennusten julkisivumateriaalien tulee sopeutua ympardivaan luonnonmukaiseen maisemaan. Alu-
eelle sijoittuvien aitojen tulee olla korkealaatuisia ja ymparistéon ja maisemaan sopivia. Valaistuksen
tulee olla alaspain suunnattua eikd se saa olla haikaisevaa. Katolle eikd puustoa korkeammalle saa
sijoittaa ymparistdon laajasti nakyvia valomainoksia tai valoja.

Rakennuksiin saa liittda rakennusten arkkitehtuuriin sopeutuvia lappeensuuntaisia aurinkopaneeleja tai
muita aurinkoenergian keraimia, jotka eivat erotu julkisivusta hairitsevasti. Alueella sallitaan viherkatot.
Rakennusten ulkoseinat eivat saa olla laaja-alaisesti heijastavaa materiaalia, kuten lasia, lintujen tor-
maysriskin takia. Lasipintoja voidaan kayttaa, jos lasit on kuvioitu tai lasien edessa on rakenne-element-
teja, jotka vahentavat térmaysriskia.

Rakennusten vesikaton ylimman kohdan korkeusasema on enintdan 25 metria ja rakennelmat saa ulot-
taa enintdan 35 metrin korkeuteen maanpinnasta. Toiminnalle ja kohteille, jotka ulottuvat yli 30 metrin
korkeuteen maanpinnasta tai ylittavat esterajoituskorkeuden, on kaava-alueella haettava ilmailulain
864/2014 mukainen lentoestelupa.

Korttelialueen rakentamisen sijoittelussa tulee huomioida tarvittavat alueen sisaiset suojaetaisyydet ke-
mikaalivarastojen ja prosessitilojen kesken ja naihin liittymattémiin toimintoihin, kuten toimistotiloihin ja
pysakdintipaikkoihin. Alueelle saa lisaksi sijoittaa tarvittavan maaran toimintaa tukevia henkildkunnan
lepotiloja. Jokaiselle T/kem-korttelialueen tontille tulee jarjestaa pelastustieyhteys kahdesta suunnasta
myds rakentamisen aikana. Tontin pelastustiet tulee hyvaksyttaa rakentamisluvan yhteydessa.

Virkistysalueelle (VL) ja metsatalousalueelle (MU-1) voidaan tarvittaessa sijoittaa teknista huoltoa pal-
velevia rakennuksia ja rakennelmia kuten muuntamoita, pumppaamoja seka vesi- ja viemarijohtoja si-
ten, etta ne eivat sijoitu ilmajohdon tai tien suojavydhykkeelle ja etta ne eivat aiheuta haittaa hulevesien
johtamiselle. Virkistysalueelle (VL) ja metsatalousalueelle (MU-1) sijoittuvan rakennuksen ja rakennel-
man pohjan pinta-ala saa olla enintdan 100 m2.

Hiilivarastojen kasvattamiseksi ja metsaalueiden monimuotoisuuden parantamiseksi suositellaan istu-
tettavaksi puustoa sekapuustoisuutta suosien. Alueen istutuksissa tulee kayttaa alueen metsatyypin
mukaista kasvillisuutta ja suosia monipuolisesti FinE*-lajeja ja -lajikkeita, jotka ovat ilmastollisesti kes-
taviksi todettuja.
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Alueella on sallittu mehildiskasvatus. limajohtojen suojavyéhykkeelle ja muille avoimille alueille suosi-
tellaan toteutettavaksi polyttajaketoja. Virkistysalueella (VL), metsatalousalueelle (MU-1) sekd metsai-
silla istutettavilla alueilla on mahdollisuuksien mukaan jatettava vahintdan 10 kuutiometria eri lahoas-
teista lahopuuta (pysty- ja maapuut) metsahehtaaria kohden luonnon monimuotoisuuden lisdamiseksi.
Mahdollisten harvennushakkuiden yhteydessa tulee pyrkia lisdamaan pokkeloita lintujen pesapuiksi.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta liikenteeseen, huoltoon tai pysakdintiin, on istutettava
tai pidettava luonnontilaisina. Rakennusten valiin tulee istuttaa puu- ja pensasryhmia. Virkistysaluee-
seen rajautuvien tonttien ja tontinosien istutukset tulee suunnitella siten, etta korttelialue liittyy mahdol-
lisimman luonnollisesti viheralueeseen. Tonttikorot on pyrittava liittdmaan luontevasti ilman korkeita ja
jyrkkia pengerryksia ymparoivaan maastoon. Tontille sijoittuvat mahdolliset maastoliuskat tulee istuttaa.
Korttelialueilla tulee sailyttaa olemassa olevaa puustoa alueen yleisilmeen kannalta sopivalla tavalla.

Meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi alueen suunnittelussa ja toteut-
tamisessa on noudatettava valtioneuvoston paatosta (VNp 993/1992) melutasojen ohjearvoista seka
sosiaali- ja terveysministerion asettamia sisdmelun toimenpideraja-arvoja (STMa 545/2015). Toimintaan
liittyva meluselvitys tulee esittda rakentamisluvan yhteydessa.

Korttelialueilla tulee rakentaa autojen ja polkupydrien pysakdintipaikkoja seka sahkdautojen latauspis-
teita tontin tarpeen mukaan. Pysakointialueet tulee jasennelld puu- ja pensasistutuksin.

Puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista pydrapaikoista tulee sijaita katetussa esteettomassa tilassa.
Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa pysakaintitilat.

6.2.3 Mitoitus
Kaava-alueen noin 392 hehtaarista on:

- Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia ke-
mikaaleja varastoivan laitoksen (T/kem-1) 350,5 hehtaaria (89,4 %);

- Liikerakennusten korttelialuetta (KL-8) 7,2 hehtaaria (1,8 %);

- Maa- ja metsatalousaluetta, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU-1) 12,0 hehtaaria
(3,1 %);

- Lahivirkistysaluetta (VL-1) 8,3 hehtaaria (2,1 %);

- Maantieliikenteen aluetta (LT) 14,2 hehtaaria (3,6 %).

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle merkitaan tehokkuusluku, jonka pohjalta maaraytyy
kyseisen alueen rakennusoikeus. T/kem-1-alueen tehokkuusluku on e=0.25. Tehokkuusluku osoittaa
kerrosalan suhteen tontin pinta-alaan, eli tehokkuusluvun ollessa e=0.25 kerrosalaksi muodostuu 25 %
tontin pinta-alasta. Nain teollisuusalueen rakennusoikeus on koko suunnittelualueella yhteensa 876 262
k-m2. Erillisella merkinnalla (kt30%) maarataan, etta teollisuusalueen kerrosalasta 30 % saa kayttaa
toimistotiloja varten.

Liikerakennusten korttelialueella rakennusoikeus osoitetaan kerrosalaneliometreina. Asemakaavassa
osoitettu rakennusoikeus 5 000 k-m? on majoitustoimintaa varten.

Kaavassa osoitettavalla |3hivirkistysalueella sijaitsee varastorakennuksia. Varastoalue osoitetaan
omana alueen osanaan, jolle saa sijoittaa autotalleja ja varastorakennuksia. Kyseiselle alueelle osoite-
taan rakennusoikeutta 2 000 k-m?2.

Rakennusoikeutta syntyy koko asemakaavalla yhteensa noin 883 300 kerrosalanelidmetria. Lisdksi VL-
ja MU-1-alueelle sijoittuvan rakennuksen tai rakennelman pohjan pinta-ala saa olla enintddn 100 m?2
(yleisissa maarayksissa).

Kaavan yleismaaraysten mukaisesti asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa
pysakointitilat.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
- 1ap/ 1000 k-m? datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti
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- 1 ap /200 k-m? varastotiloja kohti
- 1 ap/ 100 k-m? teollisuustiloja kohti
- 1ap/ 50 k-m? toimistotiloja kohti.

Runkolukittavia pydrapaikkoja on rakennettava vahintaan
- 1 pp/2 000 k-m? datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti
- 1 pp/2000 k-m? varastotiloja kohti
- 1pp/ 1000 k-m? teollisuustiloja kohti
- 1 pp /50 k-m? toimistotiloja kohti.

Alueen osaan, jolle saa sijoittaa majoitusrakennuksen, tulee rakentaa pysakdintipaikkoja seuraavasti:
- 1 apja 2 pp majoitushuoneistoa kohti
- 1apja 2 pp kokous- ja ravintolatilojen neljaa istumapaikkaa kohti
- 1apja1pp 50 k-m? toimistotiloja kohti
- 1 apja 1 pp kahta tydntekijaa kohti

Taulukko 3. Asemakaavassa osoitettavien rakentamisen alueiden pinta-alat ja rakennusoikeudet.

Korttelialue Pinta-ala (ha) Tehokkuusluku Rakennusoikeus (k-m?)
T/kem-1 350,5046 e=0.25 876 262

KL-8 7,1666 - 5000

VL-1 8,3448 - 2 000

Liséksi VL-1- ja MU-1-alueelle sijoittuvan rakennuksen tai rakennelman pohjan pinta-ala saa olla
enintdan 100 m2,

6.2.4 Nimisto

Kaavalla muodostuu uusi kaupunginosa, jonka nimeksi tuli muun muassa kaupunkilaisilta kerattyjen
ehdotusten perusteella Rinneaho.

Alueelle ei muodosteta uusia katuja. VL-alue tdydentaa voimassa olevan asemakaavan Kotasuon |ahi-
virkistysaluetta.

6.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Alueidenkayttolain 24 §:n 2 momentin mukaan alueidenkdytén suunnittelussa on huolehdittava valta-
kunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetdan niiden toteutta-
mista. Tama velvoite koskee oikeudellisesti kaikkea kaavoitusta.

Asemakaava vastaa valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin mm. seuraavalla tavalla:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Kaavalla mahdollistetaan elinkeino- ja yritystoiminnan paikallinen kehittdminen. Alueelle
osoitettavat toiminnot hyddyntavat ja myds hyddyttavat pohjoisen Suomen muita toimialoja,
kuten puhtaita energiantuotannon muotoja ja eri alojen yrityksia.

¢ Investointien mahdollistaminen ja tydpaikkojen potentiaalinen lisdantyminen Kajaanissa tu-
kee kaupungin alakeskusten elinvoimaisuutta ja tata kautta edistada monikeskuksisen alue-
rakenteen sailymista ja kehittymistd. Otanmaen alueen ja Kajaanin kaupungin toimintaedel-
lytykset ja vetovoima paranevat.

¢ Kaavalla tuetaan Kajaanin vahvuuksien hyddyntamista. Eri toimialojen sijoittaminen lahek-
kain muodostaa synergiaetuja.

e Alueelle muodostuu uusi tydpaikka-alue, joka on kavelyn ja pyorailyn kannalta saavutetta-
vissa Otanmaen taajamasta ja Vuorokkaan asutuksesta. Alue sijaitsee olemassa olevan
Otanmaen alakeskuksen lahelld, kaupunkien ja kuntakeskustojen vélisten reittien varrella.
Alueelle syntyvat tydpaikat ovat helposti eri vaestdéryhmien saavutettavissa.
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2. Tehokas liikennejarjestelma
o Alue sijoittuu olevien liikenneyhteyksien valittdmaan laheisyyteen ja tukeutuu niihin. Alue
on saavutettavissa eri likennemuotojen muodostamilla matka- ja kuljetusketjuilla.
o Asemakaavan liikenndinti tapahtuu suoraan valtatieltd uusin liittymin, eikad uusia katuja tar-
vitse rakentaa.

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

o Kaavoitettava alue ei sijaitse tulvavaara-alueella.

o Hairidlle herkat toiminnot, kuten asuin- ja virkistysalueet, ja suunnittelualueelle sijoittuvat
teollisuusalueet seka muut mahdolliset haitallisia terveysvaikutuksia aiheuttavat toiminnot
sijoitetaan riittdvan kauas toisistaan.

e Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset sijoitetaan riittavan etaalle asuinalueista,
yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

o Kaavoitettavalla alueen mahdollista sortumavaaraa on selvitetty yhteystydssd TUKESIn
kanssa ja TUKES on ilmoittanut, etta valtatien etelapuolella ei ole sortumavaarallisia alueita.

o Mahdollisesti pilaantuneista maista on tehty selvityksia ja niistéd on kaavassa tutkimustulos-
ten mukaiset maaraykset

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

¢ Kaavalla huolehditaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden sailymi-
nen, silla alueen luontoarvot on huomioitu kaavamerkinndin ja -maarayksin.

e Otanmaen valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisté huomioidaan kaavarat-
kaisussa siten, ettd RKY-alueen ja uusien teollisuusalueiden valiin osoitetaan vydhyke, joka
tarjoaa nakdsuojaa alueiden valille. Lisaksi teollisuusaluetta koskien annetaan kaavamaa-
rays puu- ja pensasistutuksilla muodostettavasta nakdsuojasta.

e Alueen kautta kulkevan moottorikelkkauran jatkuvuus huomioidaan.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

o Voimajohdot pysyvat nykysijainnissaan ja uudet johdot sijoitetaan samaan johtokaytavaan,
jolloin linjojen luontoa pirstova vaikutus ei lisdanny. Johtokaytavaa voi olla tarpeen leventaa,
mikali voimajohtoja rakennetaan lisaa, mika vahentaa hieman alueella kasvavan puuston
maaraa ja voi rajoittaa voimalinjojen valittdman laheisyyden hyddyntamistd muihin toimin-
toihin.

o Kaava-alueen rakennuksiin saa liittda rakennusten arkkitehtuuriin sopeutuvia lappeensuun-
taisia aurinkopaneeleja tai muita aurinkoenergian keraimia, jotka eivat erotu julkisivusta hai-
ritsevasti.

6.4 Kaavan suhde maakuntasuunnitelmaan, -ohjelmaan ja -
kaavoitukseen

Kainuun maakuntasuunnitelman tavoitteet tarkentuvat vuosille 2026-29 laaditussa maakuntaohjel-
massa, jossa asetetaan kehitystavoitteet I&hivuosille sekd maaritelldan tarvittavat toimenpiteet. Maa-
kuntaohjelman toteutusta ja hankkeiden rahoitusta tdsmennetdan vuosittaisessa toimeenpanosuunni-
telmassa. Maakuntasuunnitelmassa asetetut paamaarat konkretisoituvat maakuntakaavassa. Maakun-
takaava on yleispiirteinen alueidenkayton suunnitelma, jossa maaritelldan alueiden kayton ja yhdyskun-
tarakenteen periaatteet seka osoitetaan maakunnan kehittdmisen kannalta tarpeelliset alueet. Kainuun
alueidenkaytdnsuunnittelu perustuu ndihin 8.12.2025 hyvaksyttyihin asiakirjoihin. Maakuntaohjelma ja -
suunnitelma ovat tiheammin paivitettavia kuin maakuntakaava.

Kainuun maakuntakaavoissa suunnittelualue on pdaosin maa- ja metsatalousvaltaista aluetta ja silla
sijaitsee kaksi maa-ainesten ottoaluetta. Lisaksi se sijaitsee Oulujarved ympardivallda matkailun veto-
voima-alueella. Alueen lansiosaan ulottuu maakuntakaavaan merkitty ampumaradan ohjeellinen melu-
alue ja lansiosan kautta kulkee moottorikelkkailureitti.
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Maakuntakaava on osaltaan ohjannut alueen yleiskaavan laadintaan ja siten myds asemakaavoitusta,
eika tama asemakaava toteutuessaan vaikeuta ajantasaisten maakuntakaavamerkintdjen toteutumista.
On hyva huomioida, ettd maakuntakaavan tarkkuustaso on huomattavasti asemakaavaa yleispiirtei-
sempi ja esimerkiksi maakuntakaavassa osoitettujen reittien ja yhteystarpeiden sijainnit eivat ole tiukasti
paikkaan lukittuja.

Suunnittelualueelle ei ole maakuntakaavassa osoitettu teollisuusalueita. Maakuntakaavojen teollisuu-
teen liittyvat merkinnat kuitenkin tyypillisesti osoittavat jo olemassa olevia teollisuusalueita eivatka ota
kantaa siihen, mihin uusia teollisuustoimintoja olisi hyva sijoittaa. Maakuntakaavassa Otanmaki osoite-
taan taajaman alakeskuksena. Kyseisella merkinnalla osoitetaan alakeskuksia, jotka ovat muodostu-
neet taajamien kaltaisiksi asumisen, palveluiden, teollisuuden ym. tyopaikka-alueiksi. Alakeskusten yh-
teyteen voi luontevasti liittya myos teollisuustoimintoja, vaikka erillista teollisuus- ja varastoaluemerkin-
téa ei maakuntakaavassa olisikaan.

Maa- ja metsatalousalueet ovat maakuntatasolla valjasti tulkittavia. Kainuun maakuntakaavoissa maa-
ja metsatalousalueeksi on merkitty kaikki muiden maankayttomuotojen ulkopuolelle jaavat alueet. Maa-
kuntakaavojen maa- ja metsatalouskayttéon tarkoitettuja alueita voidaan kayttaa alueen paaasiallista
kayttotarkoitusta sanottavasti haittaamatta myds muihin tarkoituksiin. Asemakaavaratkaisu vaikuttaa
erityisesti maa- ja metsatalouden harjoittamiseen: metsatalouden harjoittaminen loppuu teollisuudelle
osoitettavilla alueilla, mutta maakunnan tasolla ei noin 360 hehtaarin metsatalousalueella ole seudullista
merkitysta.

Maakuntakaavassa alueelle on osoitettu kaksi maa-ainestenottokohdetta, jotka ovat Kainuun ns. Poski-
projektin yhteydessa tutkittuja alueita. Asemakaava-alueella on kaksi kohdemerkintaa: Malmisepelin ot-
toalue ja Rinneaho. Maa-ainestenotto Malmisepelin alueella voi jatkua voimassa olevan luvan mukai-
sesti siihen asti, kunnes alue otetaan toiseen kayttéon. Asemakaava ei vaikuta merkittavalla tavalla
heikentavasti alueelliseen tai paikalliseen maa-ainesten ottoon. Maakuntakaavan tavoitteena on, etta
kalliokiviaineksen kayttéa luonnonsoran korvaajana tulisi lisata ja hyvalaatuisen soran kaytt6a tulisi oh-
jata sellaisiin tarkoituksiin, joissa sen saatavuus on keskeistd. Maakuntakaavan toiseen eo-kohdemer-
kintdan, Rinneahoon, ei ole liittynyt luvitusta eika silla ole ollut ottotoimintaa. Alueiden nykyinen maan-
omistaja ei ensisijaisesti tavoittele ottotoimintaa, mutta on hyvin mahdollista, etta kiviaineista voitaisiin
kayttaa teollisuusalueen rakentamistoimissa. Eo-kohdealueelle ei kohdistu maakuntakaavassa MRL:n
33.1 §&:n (nyk. AKL) mukaista ehdollista rakentamisrajoitusta ja toisaalta, mikali kiviaines pystytaan hyo-
dyntamaan tavoiteltuun rakentamiseen, niin se edistdd maakuntakaavan tavoitteita, kun pitkia kuljetus-
matkoja pystyttaisiin valttamaan. Maakuntakaavan suunnittelumaaraysten mukaan yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee huolehtia maa-ainesten ottamisen tarkoituksenmukaisesta etenemisesta ja
alueelle soveltuvasta maisemoinnista seka jalkikaytosta seka otettava huomioon toiminnan liikenteelli-
set vaikutukset ja vaikutukset lahiasutukseen. Nama seikat huomioidaan yleensa lupaehdoissa. Maa-
kuntakaavan hengen mukaisesti on tarkoituksenmukaista osoittaa teollisuustoimintaa ottoalueen valit-
tomaan laheisyyteen, jotta kiviaineksen kaytto ei tuottaisi turhia kuljetusmatkoja ja ettda rakentamiseen
kaytettaisiin otettua kiviainesta luonnonsoran sijaan.

Kehittdmisperiaatemerkinnalla ek-1 on maakuntakaavassa osoitettu aiemmin toiminnassa olleen Otan-
maen rauta-titaanivanadiini kaivoksen mahdollisen toiminnan uudelleen kadynnistamisen sisaltama ko-
konaisuus Vuolijoen alueella. Kehittamisperiaatemerkinnalla informoidaan vaihemaakuntakaavan 2030
selostuksen mukaan alueella sijaitsevasta mineraalipotentiaalista ja tarpeesta varautua tulevaisuu-
dessa alueidenkayton suunnitteluun alueella. Kehittdmisen kohdealue siséltda aiemmin toiminnassa ol-
leet Otanmaen ja Vuorokkaan kaivosalueet sekd myéhemmin tehtyjen tutkimusten perusteella potenti-
aaliseksi malmiesiintymaksi todetun Honkaméaen alueen. Kaivannaisteollisuuden kehittdmisen kohde-
alueelle ei kohdistu maakuntakaavassa MRL:n 33.1 §:n (nyk. AKL) mukaista ehdollista rakentamisrajoi-
tusta. Maakuntakaavassa on siis esitetty kehittdmispotentiaali, jonka toteuttamismahdollisuuden voi
kunta halutessaan kuntakaavoituksella ja siihen liittyvilla selvityksilla tutkia. Kajaanin kaupunki ei ole
tavoitellut valtatien ja radan valiin kaivostoiminnan uudelleen kdynnistamista, vaan seké osayleiskaavan
kaynnistamispaatoksesta ettd asemakaavan vireilletulosta alkaen nykyisen maanomistajan aloitteen
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mukaisesti sijaintiinsa (taajaman laheisyyteen ja olevan infran aarelle) paremmin sopivaa datakeskus-
toimintojen toteuttamista.

Maakuntakaavan matkailun vetovoima-alueelle sijoittuu asemakaavassa niin virkistys-, teollisuus-, liikke-
kuin metsataloustoimintaa. Asemakaava-alueen merkitys ei nykyisilla maankayttdmuodoilla ole tarkea
matkailun nakdkulmasta. Alueella sijaitsee lahinna lakkautetun kaivoksen alueita, talousmetsaa ja vain
vahan kulkureitteja ja polustoa. Kaivos- ja maa-ainestenottoalueilla likkuminen on kielletty. Maakunta-
kaavassa ohjeellisena osoitettu moottorikelkkareitti huomioidaan asemakaavassa. Moottorikelkkauran
linjaus muuttuu osalla matkaa hieman nykyisesta.

Asemakaavan toteuttaminen tukee taajaman alakeskuksena merkityn Otanmaen kehittymista ja elinvoi-
maa, kun alakeskuksen kupeeseen syntyy uusia tydpaikkoja. Asemakaavassa esitetdan suunnittelualu-
eelle osuvat maakuntakaavan sahkdlinjat ja uudet yhteystarpeet. Asemakaava ei vaikuta alueen poh-
jois- ja etelapuolitse maakuntakaavassa osoitettujen parannettavan raideyhteyden tai valtatien olosuh-
teisiin. Ampumaradan ohjeelliselle melualueelle ei ole maakuntakaavamaarayksen mukaisesti osoitettu
asemakaavassa uusia asuntoja tai muita melulle herkkia toimintoja.

Valtatielle esitetddn asemakaavassa teollisuusalueelta kaksi liittymaa. Kaytannéssa Humpinsuontien
olemassa olevan liittyman paikkaa on siirretty noin 250 metria lannemmaksi ja toinen liittyma on olevan
metsaautotieliittyman korvaaja sijainniltaan runsas 100 m itdan siirrettynd. Maakuntakaavan yleismaa-
raysten mukaisesti asemakaavaratkaisussa on kiinnitetty huomiota liikenneturvallisuuden edistamiseen
seka sujuvan ja hyvan liikenneymparistdn saavuttamiseen. Teollisuusalueen liittymien vuoksi maantien
likennealuetta on laajennettu turvallisten ja sujuvien liittymajarjestelyiden rakentamiseksi.

Asemakaavoituksessa on maakuntakaavan yleismaaraysten mukaisesti tarkastettu muinaisjaannokset
yhteistydssa museoviranomaisten kanssa.

Lisaksi yleismaarayksissa maarataan kiinnittdmaan erityistd huomiota energian siirtoyhteyksien jarjes-
tdmiseen energiantuotantoalueita suunniteltaessa. Olevat ja uudet iimajohdot on merkitty kaavaan.
Vaikka asemakaavassa ei ole kyse energiantuotantoalueesta, on asemakaavan voimajohdot keskitetty
yhteiseen johtokaytavaan, ja kaavamaarayksilla pyritdan toteuttamaan tavoitetta sahkonsiirron yhteis-
pylvailla.

6.5 Kaavan suhde yleiskaavaan

Suunnittelualueella ei ole lainvoimaista yleiskaavaa. Koska asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds
yleiskaavan sisaltdvaatimukset. Yleiskaavan sisaltévaatimukset on otettu huomioon asemakaava-alu-
etta laajemmalla alueella laadittavana olleessa ja hyvaksytyssa osayleiskaavassa.

Alueidenkayttdlain 39 §:n mukaisesti yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:
1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;
3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla;
5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinympa-
ristoon;
6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;
7) ymparistéhaittojen vahentaminen;
8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.
Eika yleiskaava saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.
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Asemakaavaratkaisua on ohjannut kaavatyon aikana vireilla ollut ja 28.4.2026 hyvaksytty Otanmaki-
Humpinsuo osayleiskaava. Siten asemakaavaa laadittaessa on huomioitu yleiskaavan sisaltdvaatimuk-
set.

Otanmaki-Humpinsuo osayleiskaavassa asemakaavoitettava alue on esitetty valtaosin teollisuus- ja va-
rastoalueena. Suunnittelualueen lantisin osa on osayleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaista aluetta,
jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta. Osayleiskaavassa on varattu lansiosaan palvelujen alue seka
valtatien varteen suojaviheralue, jolle on osoitettu uusi jalankulun ja pyoérailyn reitti.

Asemakaavan aluevaraukset ovat osayleiskaavan ohjauksen mukaiset. Osayleiskaavassa teollisuus-
alueena osoitettava alue varataan myos asemakaavassa teollisuustoiminnoille. Osayleiskaavan teolli-
suus- ja varastoalueelle (T/kem-1) saa sijoittaa kemikaaleja varastoivan laitoksen.

Asemakaavassa alue on osoitettu teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Yleiskaavan
mukaisesti korttelialuetta voidaan kayttdad energiantuotanto- ja varastointialueena ja alueelle voidaan
sijoittaa my6s muuta energiaintensiivista teollisuutta, kuten datakeskuksia ja sahkdvarastoja. Kuten
yleiskaava ohjaa, saa asemakaavan kortteliin sijoittaa paakayttdtarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten
toimisto- ja terminaalitiloja. Kaavoitusaloitteen perusteella ja maanomistajan tavoitteiden mukaisesti
kortteliin voidaan sijoittaa toimintaa, jota koskee EU-direktiivi vaarallisten aineiden aiheuttamien suur-
onnettomuuksien torjunnasta, kuten yleiskaavassa mainittu. Yleiskaava maaraa, etta jatkosuunnittelun
yhteydessa tulee ottaa huomioon toiminnan vaatimat suojaetaisyydet varsinkin asutukseen ja herkkiin
kohteisiin. Sen vuoksi asemakaavamaarayksessa on varmistettu, ettd tarkemman suunnittelun yhtey-
dessa tulee huomioida toiminnan mahdollisesti vaatimat suojaetéisyydet ja korttelin uloimpien julkisivu-
jen rakenteelliset ratkaisut henkiléturvallisuuden vuoksi. Yleiskaavan tavoin voi asemakaavan T/kem-1-
kortteliin sijoittaa myds sahkdnsiirtoon kaytettavia rakennuksia, rakenteita ja laitteita sekd lampo- ja
jaahdytysenergian tuotantoon ja varastointiin tarvittavia rakennuksia ja rakennelmia seka naiden toimin-
nan ja jakelun mahdollistavia verkostoja. Yleiskaava vaatii pelastustieyhteyden alueelle kahdesta suun-
nasta. Asemakaavassa on esitetty kaksi liittymaa valtatielté kortteliin seké& ajo-merkinnalla pelastusyh-
teys Humpinmaentielta. Yleiskaavan suojaviheralue ja kirjallinen maarays reunustavasta puustosta on
asemakaavassa ratkaistu istutettavana alueen osana, jolle on istutettava puista ja pensaista tihea reu-
navydhyke. Alue tulee hoitaa kasvupohjansa mukaisena monikerroksisena kasvillisuusvyéhykkeena.

Osayleiskaavan maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU-2),
osoitetaan asemakaavassa yksityismaiden osalta maa- ja metsatalousalueena, joka varataan paivittai-
seen ulkoiluun, virkistykseen ja luontokokemukseen (MU-1). Koska asemakaavamaarayksella vaadi-
taan, etta alueen suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota luonnonympariston sailymiseen laadukkaana
ja etta sille voidaan sijoittaa ulkoilutoimintoja palvelevia rakennelmia, toteuttaa asemakaava talta osin
yleiskaavaa. Taajaman puoleinen osa yleiskaavan MU-2-aluetta on asemakaavassa luonnollisesti 1ahi-
virkistysaluetta (VL-1), jolle saa rakentaa alueen kayttotarkoitusta palvelevia tarpeellisia rakennelmia.

Asemakaavassa on osoitettu seudullinen moottorikelkkareitti ja yleiskaavan mukaisesti sen muuttuva
ohjeellinen linjaus.

Osayleiskaavan palvelujen alue (P-2) on asemakaavaan tarkentunut liikerakennusten korttelialueeksi
(KL-8). Liikerakennusten korttelialueen tavoitteena on mahdollistaa paaasiassa majoitus- ja ravintola-
toimintaa palvelevien rakennusten ja tarpeellisten rakennelmien rakentaminen, kuten yleiskaavamaa-
rays ohjaa. Asemakaavamaarayksella vaaditaan, etta korttelialueen ymparille tulee muodostaa puu- ja
pensasistutuksilla monikerroksinen maisemaan ja maaperaan sopiva ja nakésuojana toimiva vydhyke
korttelialueen ja yleisten alueiden valiin, jolla toteutetaan yleiskaavan maaraysta. Asemakaavan ylei-
sissa maarayksissa on lisaksi, ettad hiilivarastojen kasvattamiseksi ja metsaalueiden monimuotoisuuden
parantamiseksi suositellaan istutettavaksi puustoa sekapuustoisuutta suosien. Alueen istutuksissa tulee
kayttaa alueen kasvupaikan mukaista kasvillisuutta ja suosia monipuolisesti FinE*-lajeja ja -lajikkeita,
jotka ovat ilmastollisesti kestaviksi todettuja.

Yleiskaavan valtatie on tarkentunut asemakaavaan maantieliikenteen alueena, myds uusi jalankulun ja
pyorailyn reitti on huomioitu asemakaavaan maantiehen kuuluvana jalankulku- ja pyorailytiena (jk/pp).
Yleiskaavan  maarayksen  “jatkosuunnittelussa  tulee  huomioida  kaikki  liikkumismuodot,
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likenneturvallisuus ja esteettdmyys” vuoksi on liittymille varattu LT-aluetta kdantymis- ja valikaistojen
toteuttamista varten. Jalankulku- ja pyorailytie on asemakaavassa esitetty liittymien kohdalla tunneliin
turvallisuuden lisdamiseksi.

Asemakaavassa on esitetty osayleiskaavan arvoluokkien 1, 2 ja 3 osa-alueet. Luo-1 ja luo-2-osa-alueet
on jatetty rakennusalan ulkopuolelle ja siten turvattu luonnon monimuotoisuus. Luo-3-osa-alueet on esi-
tetty myds, ja niilla on toteutuksessa pyrittdva huomioimaan luontoarvot seka alueen luonnon monimuo-
toisuuden kannalta tarkean luonteen turvaaminen. Asemakaavassa ei nahty tarpeelliseksi osoittaa
kahta arvoluokan 4 osa-aluetta. Osayleiskaavan lyhytkorsirame (223) sekad mosaiikki varttunutta havu-
puuvaltaista lehtomaista kangasta ja tuoretta keskiravinteista lehtoa (303) muodostavat yhden osayleis-
kaavan luo-4-osa-alueen ja isovarpurame (305) on lantisimman vesilakikohteen jatkeena oma luo-4-
osa-alueensa. Nama ovat luonnon monimuotoisuutta tukevia alueita, jotka olisi pyrittdva huomioimaan.
Kohteista 223 edustaa silmalla pidettavaa rametta ja on luonnontilainen. Kohteella 303 metsatalouden
jaljet ovat selkeat: kuviota on ojitettu ja metsakoneuria on nakyvissa ja alueen luonnontila on heikenty-
nyt. Myos alueen 305 luonnontilaisuus on heikentynyt, silla sitéd on osin hoidettu talousmetsana ja se on
puustottunut ymparoivien alueiden ojitusten myéta. Asemakaavan tavoitteena on kuitenkin hyédyntaa
rakennettavaksi osoitettu korttelialue mahdollisimman tarkkaan, mink& vuoksi tehokkuusluvuksi valikoi-
tui 0.25 (neljannes korttelin pinta-alasta on rakennusoikeutta (k-m?)). Kortteli voidaan toteuttaa kajoa-
matta osa-alueisiin, mutta muun muassa hulevesien viivytykselle varattavat alueet voisivat talléin olla
haasteellista toteuttaa.

Yleiskaavan pilaantuneet maa-alueet on huomioitu asemakaavassa ja niita koskevassa maarayksessa
todettu, ettd alueella tarvitaan maaperan puhdistustéita tai muita riskienhallintatoimenpiteita, jollei tar-
kennetulla riskinarvioinnilla muuta osoiteta. Lisaksi erityisesti rakennusalan ulkopuolisessa kohteessa
tulee pilaantuneen alueen haitta-aineiden kulkeutuminen suotovesien mukana ymparistoon estaa. Yleis-
kaavassa osoitettu kohde 45 on tutkittu uudelleen, eivatka tutkimustulokset viittaa saastuneeseen maa-
han. Siten sita ei ole tarpeen esittda asemakaavassa.

Osayleiskaavan nykyiset ja uudet ilmajohdot suoja-alueineen on huomioitu asemakaavaratkaisussa.

Asemakaavan yleiset maaraykset tarkentavat ja tdydentavat osayleiskaavan yleisia maarayksia. Muun
muassa hulevesien hallintaa, rakentamisen korkeutta, meluhaittojen ehkaisemista seka kestavan kehi-
tyksen periaatteita on syvennetty maarayksiin.
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7 Kaavan vaikutukset

Alueidenkayttdlain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparisto-
vaikutukset (AKL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa maa-
rin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon aikaisem-
min tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava
riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vai-
kutukset:

—_

ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon;

)
2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;
3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;
4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen;
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon;
6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

7.1 Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaavasta aiheutuvien sosiaalisten vaikutusten osalta arvioimisessa hyddynnetdan alueen
osayleiskaavoituksen yhteydessa laadittua sosiaalisten vaikutusten erillisselvitysta varten tuotettua ko-
kemustietoa. Kaavoituksen aikana on haastateltu paikallisia toimijoita ja jarjestetty kaikille avoin verkko-
kysely, joiden avulla on pyritty selvittdmaan minkalaisia sosiaalisia vaikutuksia metsatalousalueen
muuntuminen teollisuusalueeksi aiheuttaa yhteiséssa. Yleisesti ottaen muutos koettiin myénteiseksi,
alueen luonteeseen sopivaksi ja mahdollisia koettuja haittoja on huomioitu ja ehkaisty kaavoituksessa
riittavasti.

7.1.1 Vaikutukset asumiseen ja asumisviihtyisyyteen

Asemakaavalla ei ole suoria vaikutuksia asuinymparistdihin, silld kaava-alueella ei ole asuntoja, eika
asemakaavassa my6skaan suunnitella uusia asuinalueita.

Asemakaava voi toteutuessaan kuitenkin tuottaa valillisid vaikutuksia I&hialueiden asumiseen, mikali
teollisuusalueiden rakentumisen my6ta alueelle muuttaa uutta tydvoimaa, lisdten asuntojen tarvetta ny-
kyisestd. Asemakaavoitettavan alueen lahiseuduilla, kuten Otanméaen taajamassa tai Kajaanin keskus-
taajamassa on jonkin verran rakennusvarantoa, mutta merkittdva asukkaiden lisdantyminen voi edellyt-
tda uutta rakennuskantaa. Asuntotarpeeseen vaikuttaa merkittavasti toteutuvan teollisuustoiminnan
tyollistavyys. Vaikutus on vahaisempi, mikali alue tyollistaa lahinna kaupungin nykyisia asukkaita.

Asemakaava voi toteutuessaan vaikuttaa lahiympariston asumisviihtyisyyteen. Metsaalueen muutos te-
ollisuusalueeksi voi muuttaa paikallisten kokemusta lahiymparistostaan vaikuttaen siten myds asumis-
viihtyisyyteen. Haastatteluiden ja asukaskyselyn tulosten perusteella on ennakoitavissa, etta teollisuus-
toiminta otetaan padasiassa hyvin vastaan alueella. Otanmaki on alun perin kaivostoiminnan ymparille
kehittynyt asuinalue, jossa on tiivis yhteisd. Teollisuushistoria on sittemmin jatkunut alueella toimivan
Transtechin vaunutehtaan muodossa, ja haastatellut tahot pitivat uusiakin teollisuustoimijoita luonte-
vana osana alueen luonnetta ja jatkumona Otanmaen historiassa.

Erityisesti visuaalisesti nakyvat muutokset voivat muuttaa alueen luonnetta ja vaikuttaa asukkaiden pai-
kalliskokemukseen. Teollisuusalueen visuaalista nakyvyyttd on pyritty rajaamaan kaavassa voimak-
kaasti. Teollisuusalue asettuu syrjaan Otanmaesta vahentden sen havaittavuutta arkisessa maise-
massa. Nakyvia muutoksia lieventaa osaltaan myds teollisuusalueen ja Otanmaen asuinalueen valiin
osoitettu maisemallisesti suojaava 200—300 metria levea metsainen vihervyéhyke. Myds valtatie 28:n
varteen on osoitettu runsas 60 metria levea istutettava alueen osa, jonka ansiosta valtaosa alueen ar-
kisista maisemista sailyy pitkalti ennallaan. Rakennusten korkeus on asemakaavassa rajattu 25 metriin,
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jotta alueelle ei synny puustoa korkeampia rakennelmia, jotka nakyisivat esimerkiksi Oulujarven kauko-
maisemaan. Paikalliset pitivat haastatteluissa ja kyselyssa teollisuusaluetta reunustavia viheralueita on-
nistuneena tapana suojata taajamaa muuttuvilta nakymilta ja vastaajat olivat yleisesti ottaen tyytyvaisia
teollisuusalueen sijoitteluun suhteessa ymparistoon.

Muitakin nakdkulmia toki esiintyy paikallisvaestdssa, eikad haastattelujen ja kyselyn perusteella voida
odottaa, etta kaikki paikalliset suhtautuisivat teollisuustoimintaan varauksetta. Valtaosa asukkaista kui-
tenkin arvioi suunnitteilla olevan kaavan olevan onnistunut ja jopa parantavan alueen elinvoimaisuutta
ja asumisviihtyisyytta, ja vain pieni osa kyselyyn vastanneista arvioi asemakaavan heikentavan heidan
haluaan asua alueella. Asumisviihtyisyyteen kohdistuviin vaikutuksiin vaikuttaa lopulta asemakaavoi-
tuksen lisdksi myOs se, kuinka selvasti teollisuustoimijat arvostavat historiallisen teollisuuskylan luon-
netta ja aikaisempien toimijoiden tapaan osallistuvat ja tukevat kylaelamaa ja yhteisollisyytta.

7.1.2 Vaestorakenteeseen kohdistuvat vaikutukset

Alueen kehittdmisen ennakoidaan tuottavan vahaisia seka lyhyen etta pitkan aikavalin vaikutuksia pai-
kalliseen vaestdon.

Uuden teollisuusalueen rakentuminen luo uusia tydpaikkoja kaupunkiin. Tydpaikkojen maara seka nii-
den vaatiman tyévoiman koulutustaso ja mahdollinen tyévoiman koulutustarve riippuvat alueelle sijoit-
tuvien yritysten tarpeista. Tyontekijoiden tarve on suurimmillaan teollisuusaluetta rakennettaessa ja ta-
saantuu teollisuustoiminnan vakiinnuttua. Asemakaava-alueen huomattavan laajuuden vuoksi rakenta-
misajan vaikutukset vaestorakenteeseen voivat olla valiaikaisesta luonteestaan huolimatta merkittavia.
Alueen rakentamisen voidaan olettaa kestavan vuosikymmenia ja rakentamisen aikataulutuksesta riip-
puen se voi houkutella rakennusalan tydntekijéita sitoutumaan alueelle myos pitkaikaisesti.

TyOpaikkojen muodostuminen lisaa tydikaisten tarvetta alueella. Asemakaava on hyvin saavutettavalla
sijainnilla valtatien varressa ja tyontekijat voivat asua joko Kajaanin keskustaajamassa, Otanméaen taa-
jama-alueella tai kaupungin haja-asutusalueella, tai myds ympardivissa kunnissa. Osa tyévoimasta voi
toisaalta muodostua talla hetkelld kauempana tdissa kayvista kajaanilaisista, jotka vaihtavat uudelle
tehdasalueelle toihin.

Tyobikaisten maaran Kajaanissa ennakoidaan kasvavan kokonaisuudessaan vahaisessa maarin, tai va-
hintaan tydikaisen vaestdn muuttoliikkeen ennakoidaan hidastuvan jonkin verran. Tyobikaisen vaeston
mukana alueelle voi muuttaa myds heidan lapsiaan. Toteutuvan teollisuustoiminnan tyypista riippuen
alueen vaestérakenne voi myds muuttua monikansallisemmaksi tai esimerkiksi korkeakoulutettujen
maara kaupungissa voi kasvaa.

Teollisuustoiminnan ja pitkdan kestavan alueen rakentamisen myota alueen vaestérakenne voi muuttua
vahaisissa maarin. Kyselyssa ilmeni, ettd asukkaiden keskuudessa on jonkin verran huolta siita, koh-
distuvatko hankkeet tyollistavat vaikutukset paikallisiin vai tyollistdako datakeskus I&hinna ulkomaisia
huippuosaajia. Erityisesti erikoistuneet teollisuuslaitokset, kuten datakeskukset saattavat tarvita run-
saammin korkeakoulutettuja ja monikansallisia osaajia. Toisaalta my0s tallaisissa teollisuuslaitoksissa
tarvitaan runsaasti muidenkin alojen tyontekij6ita, kuten kiinteistéhuoltoa, vartijoita, kuljetusalaa ja sii-
voojia, jonka lisdksi alueen pitkdan kestava rakentaminen lisda selvasti rakennusalan tyontekijdiden
tarvetta alueella. Merkittdva osa tydtehtavista on siten sellaisia, jotka voivat hyddyntaa paikallisia yrityk-
sia ja tyontekijoita.

7.1.3 Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen ja hyvinvointiin

Asemakaavassa osoitetulla maankaytolla ei odoteta olevan merkittavia vaikutuksia lahialueen asukkai-
den terveyteen tai turvallisuuteen. Liikenne alueella ja sen Iahiymparistdssa lisaantyy erityisesti raken-
tamisaikana ja jonkin verran myos toiminnan aikana. Teollisuusalueelle johtavat paaasialliset reitit eivat
kulje olemassa olevien asuinalueiden kautta, eika lisdantyva liikenne aiheuta melua tai heikenna liiken-
neturvallisuutta ympardivilla asuinalueilla. Liikennevaikutuksia on kasitelty tarkemmin luvussa 7.5.
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Asemakaavan mahdollistama teollisuustoiminta voi aiheuttaa melua ja tarinda, mutta naista ei odoteta
aiheutuvan terveyteen tai hyvinvointiin kohdistuvia vaikutuksia lahialueiden asukkaille. Kaavassa 0soi-
tettu teollisuusalue sijoittuu hieman syrjaan asutuksesta, paaosin tasaiselle maalle, ja sen ymparille ja-
tetdan metsaalueita. Teollisuusalueen valitttmassa laheisyydessa ei ole mydskaan vesistja, joita pitkin
aani tai tarina kantaisi paremmin. Kaavassa maarataan, ettd meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ymparis-
ton viihtyisyyden turvaamiseksi on alueen suunnittelussa ja toteuttamisessa noudatettava valtioneuvos-
ton paatosta (VNp 993/1992) melutasojen ohjearvoista sekd sosiaali- ja terveysministerion asettamia
sisdmelun tavoitearvoja. Melutason ohjearvojen noudattaminen voi edellyttdd melunsuojausratkaisuja,
riippuen alueelle sijoittuvasta toiminnasta ja sen aiheuttamasta melusta. Toimintaan liittyva meluselvitys
tulee maarayksen mukaisesti esittaa rakentamisluvan yhteydessa. Melun tai tarinan vaikutukset tervey-
teen tai hyvinvointiin jaavat asukkaiden nakékulmasta vahaisiksi. Alueen tai sen lahiymparistdn virkis-
tyskayttdéon voi kuitenkin kohdistua melua ja tarinda rakentamisen tai toiminnan aikana. Virkistyskaytto
on kuitenkin luonteeltaan valiaikaista, mika vahentda kokonaisvaikutuksia terveyteen ja hyvinvointiin.
Tarkemmassa suunnittelussa voidaan tarvittaessa etsia ratkaisuita tai toteuttaa tarvittavia suojauksia,
mikali alueelle kohdistuu erityisen meluisaa teollisuustoimintaa.

Teollisuustoiminnasta syntyy tyypillisesti paastéja ja polyamista. Paastoista aiheutuvien terveysvaiku-
tusten merkittavyys riippuu teollisuustoiminnan tyypista ja mittakaavasta, seka etaisyydesta. Lopullisiin
vaikutuksiin voidaan vaikuttaa tarkemman suunnittelun ja luvituksen kautta, esimerkiksi ohjaamalla te-
ollisuustoimijoiden sijoittelua alueella. Normaalitoiminnassa teollisuustoiminnalla ei pitaisi olla vaikutuk-
sia lahialueen asutuksen terveyteen, vaikka ilmansaasteet ja muut paastopitoisuudet nousisivatkin va-
haisissa maarin. Kaavalla maarataan, etta tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee huomioida toimin-
nan mahdollisesti vaatimat suojaetaisyydet ja korttelin uloimpien julkisivujen rakenteelliset ratkaisut hen-
kiléturvallisuuden vuoksi. Jotkin teollisuustoiminnot voivat aiheuttaa ymparistdédén suuronnettomuusris-
kin, mikali alueella esimerkiksi sailytetaan haitallisia kemikaaleja. Suuronnettomuusriskia kasitellaan tar-
kemmin luvussa 7.1.6.

Asemakaava-alueella on tehty pilaantuneen maaperan selvitysty6ta, jonka perusteella asemakaavaan
on merkitty pilaantuneet maa-alueet. Pilaantuneet maa-alueet sijaitsevat osin rakennusalueella ja osin
sen ulkopuolella, istutettavalla alueen osalla. Alueita koskee maarays maaperan puhdistustdista tai
muista riskienhallintatoimenpiteitd, jollei tarkennetulla riskinarvioinnilla muuta osoiteta. Pilaantuneen
alueen haitta-aineiden kulkeutuminen suotovesien mukana ymparistoon tulee lisaksi estaa.

7.1.4 Vaikutukset alueiden virkistyskayttoon

Asemakaavalla on vahaiset vaikutukset virkistyskayttéon. Kaava-alueen virkistyskayttd koostuu paaosin
luontoon kohdistuvasta omaehtoisesta virkistystoiminnasta ja yhdistysten harrastustoiminnasta. Teolli-
suusalue tulee rajoittamaan nykyisten metsaalueiden kayttda virkistystoimintaan, kun metsaalueita kaa-
detaan ja korvataan teollisuusalueilla. Teollisuusalueet tullaan myds aitaamaan, mika rajoittaa alueella
kulkemista. Alueen virkistyskaytto on kuitenkin haastatteluiden ja kyselyn mukaan kohtuullisen vahaista.
Virkistyskayttomahdollisuuksien heikentyminen tulee vaikuttamaan erityisesti omaehtoiseen pienriistan
metsastykseen, jota Kainuun alueella asuvat ovat voineet harjoittaa valtion alueilla ilman erillistd met-
sastyslupaa. Kaava-alueen ymparistdssa on korvaavia metsastysalueita, mutta paikallisen metsastys-
seuran mukaan korvaavat alueet eivat ole yhta hyvia.

Alueen virkistyskayttdbmahdollisuudet on huomioitu Otanmaen taajamaa lahimmalla alueella. Kaavan
lansilaitaan on osoitettu lahivirkistysaluetta seka ulkoiluun tarkoitettua metsaaluetta, jonka lisaksi kaa-
valla vahvistetaan nykyinen ja suunnitellaan osin myds uutta moottorikelkkaura.

7.1.5 Vaikutukset ympariston hairidtekijoihin

Asemakaavan ennakoidaan vahaisessa maarin lisddvan ymparistéon kohdistuvia hairitekijoitd. Osa
hairiosta on rakentamisen aikaista, mutta teollisuustoiminnasta aiheutuu myés pysyvaa hairiéta. Paa-
osin kyse on liikkenteestd aiheutuvasta melusta ja tarinasta, mutta myds varsinainen teollisuustoiminta
voi tuottaa erilaisia hairidtekijoita.
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Suunnittelualueen rakentaminen lisaa liikkennetta etenkin alueen lahiymparistossa. Alueen laidoilla kul-
keva moottoriajoneuvoliikenne tuottaa melua jo nykytilanteessa, mutta rakentamisen myéta liikenteen
maaran ja meluhaitan arvioidaan lisdantyvan. Liikkenne ja melu lisdantyvat erityisesti rakentamisen ai-
kana, kun raskaan liikenteen kuljetuksille on suurempi tarve. Myds mahdolliset kallion rajaytykset ai-
heuttavat valiaikaista melua ja tarinaa.

Myés teollisuustoiminnan tuotantovaiheessa liikenteen odotetaan lisdantyvan nykytilanteeseen verrat-
tuna. Erityisesti kaavan pohjoislaidalla kulkevan valtatie 28:n raskas liikenne voi lisdantya. Talla hetkella
ei ole tiedossa mihin ilmansuuntaan lisdantyva raskas liikkenne suuntautuu. Mikali likenne suuntautuu
Kajaanin suuntaan tai sen pohjoispuolelle, voi kaupungin taajama-alueille kohdistua hairiéta. Lanteen
suuntautuva liikenne voi puolestaan lisatd Otanmaen ympariston hairiota. Liikennevaikutuksia arvioi-
daan tarkemmin luvussa 7.5.

On viela epavarmaa, lisaako tai muuttaako teollisuustoiminta raideliikennetta. Mahdolliset vaikutukset
muodostuvat erityisesti materiaalien kuljettamisesta, ei niinkdan henkildliikenteesta. Jos tavarajunien
maara kasvaa, suunnittelualueelle ja muualle radan varrelle kohdistuvat melu- ja tarindvaikutukset li-
saantyvat. Jos teollisuustoiminta ei edellyta junalla tehtavia kuljetuksia, vaikutuksia ei muodostu. Teol-
lisuuden vaatimat likennemaarat ja kuljetusvalineet tdsmentyvat suunnittelun edetessa. Suunnittelualu-
een laheisyydessa ei ole talla hetkelld matkustajaliikenteen rautatieasemaa tai seisaketta, eika tallai-
selle odoteta tarvetta. Rataliikennetta kasitellaan tarkemmin luvussa 7.5.6.

Suunnittelualueen kautta kulkeva moottorikelkkaura sailyy ennallaan. Siita aiheutuvan hairidn ei odoteta
muuttuvan asemakaavan vuoksi.

Suunnittelualueen sisaiset toiminnot muuttuvat: maa- ja metsatalouden sekd maa-ainestenoton aiheut-
tama hairio vaihtuvat teollisuustoiminnan mahdollisesti aiheuttamaksi hairioksi. Erilaisia ihmisiin, elai-
miin ja kasvillisuuteen vaikuttavia teollisuustoiminnan aiheuttamia hairitekij6itd voivat olla esimerkiksi
toiminnasta aiheutuvat danet, tarina, pélyaminen, paastot, haitallisten aineiden kasittelyyn liittyvat riskit,
ymparivuorokautinen valaistus, runsaasti lisdantyva vedentarve tai veden lammon, virtaaman tai laadun
muuttuminen. Naita vaikutuksia arvioidaan tarkemman suunnittelun ja lupaprosessien yhteydessa.

Asemakaava-alueella on tehty pilaantuneen maaperan selvitysty6ta (ks. liite 9). Selvitystydn perusteella
asemakaavaan on merkitty pilaantuneet maa-alueet pima-kaavamerkinnalla. Pilaantuneet maa-alueet
sijaitsevat osin rakennusalueella ja osin sen ulkopuolella, istutettavalla alueen osalla. Alueita koskee
maarays maaperan puhdistustdista tai muista riskienhallintatoimenpiteita, jollei tarkennetulla riskinarvi-
oinnilla muuta osoiteta. Pilaantuneen alueen haitta-aineiden kulkeutuminen suotovesien mukana ym-
paristoon tulee lisaksi estaa.

7.1.6 Suuronnettomuuksien huomioiminen

Kaavoituksessa on olennaista huomioida suuronnettomuusriskit sellaisilla alueilla, joilla teollisia toimin-
toja suunnitellaan asuttujen tai muutoin herkkien alueiden Idheisyyteen, laadittavan asemakaavan ta-
pauksessa. Valtakunnallisissa alueidenkayttdtavoitteissa nostetaan erikseen esiin onnettomuusriskeja
ja suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat toiminnot:

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejé aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen vélille jatetéén riittédvén suuri etéisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kul-
Jetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvéan etaélle asuinalueista, yleisten toimintojen alu-
eista ja luonnon kannalta herkisté alueista.

Asemakaavalla mahdollistetaan laajamittaisen vaarallisia kemikaaleja varastoivan laitoksen sijoittumi-
nen kaavan T/kem-1-alueelle. Tallaiset laitokset voivat muodostaa suuronnettomuusvaaran. Ensisijai-
sesti T/kem-1-alueelle on suunniteltu sijoittuvan datakeskustoimintaa ja siihen liittyvid varavoimalaitok-
sia, mutta kaavamaarays sallii my6s muun teollisuuden ja sdhkdvarastojen sijoittamisen alueelle. Pelkka
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sijoittamisen salliva kaavamerkinta ei toiminnanharjoittamiseen kuitenkaan riitd, vaan vaarallisia kemi-
kaaleja varastoivien laitosten sijoittaminen vaatii myds Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesin luvan.

Vaarallisia kemikaaleja varastoivien ja kasittelevien tuotantolaitosten sijoituksessa tulee huomioida si-
joituspaikan kaavoitus. Sijoitusalueen ja sen ymparoivien alueiden olemassa olevien oikeusvaikutteis-
ten kaavojen lisaksi tulee huomioida myds maankaytdn suunnittelun ja alueelle sijoitettujen toimintojen
laajentumisen mahdollisuus tulevaisuudessa (390/2005 20 §). Tuotantolaitosten osalta tama tarkoittaa
turvallisuusvaatimusasetuksessa kuvattujen kaltaisten onnettomuuksien ja niiden vaikutusten huomi-
ointia (856/2012 5 §), jotta alueen eri toiminnot voidaan yhteensovittaa turvallisesti. Tarkemmin vaiku-
tusten huomiointia saadetaan asetuksen 6—11 §. Kaytanndssa tarkastelut tehdaan vaarallisten kemi-
kaalien kasittelya ja varastointia valvovan Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) julkaisemien tuo-
tantolaitosten sijoittamista kasittelevaan Tuotantolaitoksen sijoittaminen -oppaaseen perustuen (2025).

Saadosten ja oppaan (Tukes 2025) mukaan tuotantolaitoksen sijoittamisessa on varmistettava riittavat
suojaetaisyydet sekd ihmisten etta luonnon kannalta herkkiin kohteisiin. Asutuksen, koulujen, paivako-
tien, sairaaloiden ja muiden vaikeasti evakuoitavien kohteiden lisaksi etaisyyksien on suojattava myoés
luonnonsuojelualueita, vesistdja, pohjavesialueita ja muita ekologisesti arvokkaita ymparistoja. Suoja-
etaisyyden tulee olla riittdva myds muuhun teollisuuteen, jotta toiminnat eivat aiheuta toisilleen lisaris-
keja.

Mikali asemakaavan T/kem-1-alueelle sijoittaa datakeskustoimintoja, alueelle varastoitavat kemikaalit
liittyisivat paaasiassa varavoiman tuottamiseen. Datakeskuksen toiminta edellyttaa, etta sdhkda on kay-
tettdvissa jatkuvasti, minka vuoksi keskuksissa on omat varavoimalaitteet. Vaarallisten kemikaalien
osalta merkittavin datakeskuksessa varastoitava kemikaali on varapolttoaineena toimiva kevytpolttodljy
tai diesel. Tyypillisesti datakeskuksen yksittaiset varapolttoaineen varastot ovat pienia. Suurella data-
keskuksella yksittaisia varastoja voi kuitenkin olla huomattava maara. Varapolttoaineena toimivat polt-
toaineet voivat talléin nostaa vaarallisten kemikaalien varastoinnin ja kasittelyn ns. suuronnettomuus-
vaarallisen laitoksen statukseen. Mahdollisen onnettomuuden vakavuus pienentyy kuitenkin luontai-
sesti, koska varastoitava kemikaali on hajautettu moneen erilliseen sailidoon.

Polttoaineen saildominen datakeskuksen alueella voi aiheuttaa vaaraa esimerkiksi, jos ainetta vuotaa
ymparistoon tai jos se vuodon yhteydessa syttyy. Aiemmin muissa hankkeissa tehtyjen mallinnusten
tulosten perusteella voidaan todeta, ettd datakeskuksessa tyypillisen varastoitavan varapolttoaineen
vallitilapalosta aiheutuvat lamposateilyn vaikutukset ulottuvat enimmilldan noin 35 metrin etaisyydelle
pysyen laitosalueen sisalla. Taman perusteella datakeskuksesta ei arvioida aiheutuvan sellaista onnet-
tomuusvaaraa, etta siita olisi ymparistéon merkittavaa vaaraa. Sijoituksessa tulee kuitenkin huomioida
suojelua edellyttavat luontokohteet, merkittava infrastruktuuri ja muut erityistd huomiointia vaativat koh-
teet.

Muun tyyppisen teollisuuden osalta tarkastelu on jaettu vaaraetaisyyksien mukaan. Erilaisilla kemikaa-
leja kasittelevilla laitoksilla on sen prosesseissa kaytetyista kemikaaleista ja niiden maarasta riippuvaiset
vaikutusetaisyydet. Onnettomuusanalysointia varten on kaavoitettavan alueen yleisen T/kem-soveltu-
vuuden tarkastelun pohjaksi valittu kolme erilaista laitostyyppia: pienten vaikutusten, keskikokoisten vai-
kutusten ja suurten vaikutuksen laitos. Vaikka kaavamaarayksessa rajataan toiminta vain varastointiin,
nama laitostyypit kuvaavat erilaisten kemikaaleja kayttavien toimintojen vaikutuksia tarkastelualueella.
Laitokset on valittu siten, ettd ne mahdollisimman kattavasti kasittelevat yleisia vaarallisia kemikaaleja
kasittelevia teollisia toimintoja, vaikka talle kaava-alueelle ei kemikaalien valmistusta suunnitella. Mal-
liksi valitut laitokset kuvaavat kuitenkin hyvin erilaisia vahimmaisetaisyyksia.

- Pienelle laitokselle on kaytetty 100 metrin suojaetaisyytta, joka vastaa esim. polttoaineiden sai-
lytysta.

- Keskikokoiselle laitokselle on kaytetty 300 metrin suojaetdisyyttd, joka vastaa esim. suuren mit-
takaavan vedyn tuotantolaitosta.

- Suurelle laitokselle on kaytetty 500 metrin suojaetaisyytta, joka vastaa esimerkiksi terveydelle
ja ymparistolle vaarallisen kemikaalin valmistusta ja varastointia.
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Seuraavalla kartalla (Kuva 60) on esitetty ylla mainittujen laitostyyppien varoetaisyydet alueen asuin- ja
lomarakennuksista. Datakeskustoiminnalle tyypillisten polttoainesailididen onnettomuuksien suojaetai-
syyksia (35 m) ei kartassa esiteta piirtoteknisista ja kartan selkeyttad tukevien syiden takia. Kartalla on
esitetty myds asemakaavaehdotuksen mukainen T/kem-1-alue ja sen rakennusala.
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Kuva 60. Suojaetaisyydet suunnittelualueen lahella sijaitsevista asuin- ja lomarakennuksista.

Nyt laadittava asemakaava mahdollistaa vaarallisia kemikaaleja varastoivan laitoksen sijoittumisen alu-
eelle, mutta ei tAsmallisesti maarita sitd, mita aineita sailytetdan ja missa. Kaavoituksessa on siksi huo-
mioitu useita erilaisia suuronnettomuusvaaraa potentiaalisesti aiheuttavia mekanismeja, ja tarkasteltu
suojaetaisyyksia reseptoripisteista eli asuin- ja lomarakennuksista kasin. T/kem-1-alueen rakennusala,
eli alue, jolle saa rakentaa, on muotoiltu siten, etta se sijaitsee kauttaaltaan yli 250 metrin etaisyydella
herkista kohteista, kuten asutuksesta. Kartan perusteella nahdaan, etteivat suurten laitosten osalta
edelld esitetyt suojaetaisyydet tastd huolimatta tdyty, minkd vuoksi kaava ei salli vaarallisten kemikaa-
lien valmistustuotantoa vaan varastointia. Samanaikaisesti voidaan kuitenkin todeta kaavoitettavan alu-
een olevan suuri ja tarjoavan siten muita keinoja estda onnettomuusvaaran ulottuminen asuin- ja loma-
rakennuksiin. Laitosten tarkemmalla sijoittumisella on merkittava rooli onnettomuuksien seurausten hal-
linnassa ja siten myds ymparoivien alueiden turvallisuuden varmistamisessa.

Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse oppilaitoksia, sairaaloita, paivékoteja tai muita
paikkoja, joiden evakuointi on keskimaaraista hitaampaa. Lahin paivakoti ja koulu sijaitsevat Otanméaen
taajaman lansilaidalla, hieman yli kilometrin etdisyydelld T/kem-1-alueen rakennusalan rajasta.

T/kem-kaavalla kaupunki voi osoittaa alueen, jolle merkinnan mukaista teollisuutta on suunniteltu sijoit-
tuvan, mutta Tukes arvioi lupakasittelyssaan laitoksen sijoittamisen edellytykset huomioiden mahdollis-
ten onnettomuuksien seuraukset ja niiden ulottumisen laitosalueen ulkopuolelle. Nain ollen onnetto-
muuksien seurausmallinnukset eivat ole kaavoitusvaiheessa valttamattomia etenkaan, koska viela ei
ole varmuutta alueelle mahdollisesti tulevan teollisuuden luonteesta, eika siten mydskaan arvioitavista
onnettomuusskenaarioista. On mahdollista, ettd ensisijaisesti datakeskustoiminnoille suunniteltu ja tata
tarkoitusta varten kaavoitettu alue soveltuu jonkin tuotantolaitoksen sijoittamiseen, mutta toisenlaisen
laitoksen onnettomuusseuraukset tekevat sen sijoittamisen ko. alueelle mahdottomaksi.
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7.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen ja ilmastoon

7.2.1 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Suunnittelualueelle osoitetaan muuttuvaa maankayttéa. Rakentamisen vuoksi maaperaa on tarpeen
paikoin kaivaa ja maamassoja tarpeen mukaan vaihtaa. Kallioperdan kohdistuu vaikutuksia perustus-
toista ja mahdollisesti tarvittavista rajaytyksistd. Maaperan koostumus muuttuu paikallisesti, minka li-
saksi maaperaa ja kallioainesta voi olla tarpeen kuljettaa suunnittelualueen ulkopuolelle, ellei massoja
pystyta hyddyntdmaan alueen sisaisesti esimerkiksi taytdissa. Jos alueelle sijoittuu vain yksi toimija,
rakentamiseen kaytettdva aika on melko lyhyt. Rakentamisen loputtua maa- ja kallioperan tilanne va-
kiintuu. Irtoainesta voi kuitenkin siirtya paikasta toiseen hulevesien mukana viela tdman jalkeenkin. Kaa-
vassa on kuitenkin hyva maarays asiasta; Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen
pohjalta laadittu selvitys hulevesien hallintamenetelmistd. Rakennusvalvontaviranomaiselle on esitet-
tava suunnitelma rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Metsatalousalue supistuu kaavan seurauksena, minka johdosta metsataloudesta johtuva ajoittainen pin-
tamaan rikkoutuminen loppuu uusilla teollisuusalueilla.

Happamien sulfaattimaiden tai mustaliuskeen esiintyminen suunnittelualueella on epatodennakoista.
GTK:n aineistojen perusteella alueelta tai sen laheisyydesta ei ole 16ydetty viitteita naiden esiintymista.
GTK:n tutkimusaineiston perusteella alueella ei ole tehty kartoitusta happamien sulfaattimaiden esiinty-
miselle. Asian selvittdmiseksi alueelta otettiin vuonna 2025 maanaytteitd kuudesta tutkimuspisteesta.
Otetuista maanaytteista ja tutkimuksista voi lukea tarkemmin liitteesta 9. Tutkimusten perusteella alu-
eella ei ole tutkimuksissa todettu potentiaalisesti happamia sulfaattimaita. Alueelle suositellaan ennen
rakentamista lisatutkimuksia maaperan hapontuottopotentiaalin osalta. Maanrakennustéiden aikana tu-
lee potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden kasittelyssa huomioida, ettei maa-aineksen pitkaaikai-
nen ldjitys ole suositeltavaa ilman lisdtutkimuksia. Mikali maa-aineksia lajitetaan, tulee hulevesien hal-
lintaan kiinnittdd huomiota, seka tarkkailla tydmaavesien pH:ta ja tarvittaessa neutralisoida vesia. Poh-
javeden pinnantason hallintaan tulee kiinnittdd huomiota, jotta potentiaalisesti hapan maa-aines ei
paase hapettumaan pinnantason laskiessa. Potentiaalisesti hapan maapera tulee huomioida rakennus-
materiaalien valinnassa, mikali lisatutkimuksissa tai maanrakennustdiden yhteydessa havaitaan poten-
tiaalisesti happamia sulfaattimaita.

Alueella tai sen valittdbmassa laheisyydessa ei sijaitse arvokkaita geologisia muodostumia. Niihin ei ar-
vioida kohdistuvan vaikutuksia.

7.2.2 Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Maanmuokkauksesta ja kallioperan louhimisesta syntyvat ainekset voivat aiheuttaa haitallisia vaikutuk-
sia pinta- ja pohjavesiin, jos niitd paasee huuhtoutumaan vesistoihin tai jos haitallisia aineita imeytyy
maaperaan. Vaikutuksia tulee kaavamaaraysten mukaisesti vahentaa suunnittelemalla rakennustoimet,
maa-ainesten sijoittamiset ja hulevesien hallinta huolellisesti ja vesistdvaikutukset huomioiden. Huleve-
sien hallinnasta on laadittu kaavamaarays, jonka mukaan rakentamisen, tontin kayton ja hulevesien
hallinnan suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd asemakaava-alueella tapahtuva rakentaminen ei
vaaranna lahiympariston luontoon ja elaimistoon liittyvia arvoja tai pintavesien laatua. Lisaksi kaavassa
maarataan, etta syntyva kuormitus tulee arvioida lupavaiheessa ennen vesienhallintarakenteiden suun-
nittelua ja etta vesienhallintarakenteet tulee rakentaa lisaojitusta tehdessa ja tiestén rakentamisen yh-
teydessa.

Hulevedet voivat suoraan vesistoihin paatyessaan aiheuttaa vedenlaadun heikkenemista, jos huleve-
den mukaan huuhtoutuu esimerkiksi ravinteita, kiintoainesta tai muita haitta-aineita. Kaavamaaraysten
mukaisesti viivytyksen avulla hulevesien kiintoaineskuormaa saadaan vahennettyd, kun raskaammat
hiukkaset ehtivat laskeutua uoman tai viivytysaltaan pohjalle ennen vesistéon paatymista. Myos laadun-
hallinta esimerkiksi biosuodatuksen avulla on tarkeada epapuhtaiden vesien kasittelyssa. Etenkin
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teollisuusalueilla paallystetyn pinnan osuus voi olla huomattava, mika aiheuttaa haasteita hulevesien
hallinnalle. Kaavassa maarataan hulevesien kasittelysta vahvasti:

Hulevedet tulee imeyttéé ja/tai viivyttaa tontilla. Hulevesien imeyttdmista tulee edesauttaa mate-
riaalivalinnoilla. Vetta lapaiseméattémilté pinnoilta muodostuvia hulevesié tulee imeyttaa/viivyttaa
tontilla siten, ettad rakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla T-alueilla vahintdén 1,75 kuutiometria
Jokaista 100 vetta lapaiseméténté pintaneliémetria kohden. Viherkaton pinta-alasta vain kolman-
nes lasketaan ldpaiseméttémaéaksi. Viivytysjérjestelmén purkuvirtaamaa tulee rajoittaa siten, etté
maksimipurkuvirtaama vastaa alueen nykytilanteen virtaamaa mitoitussateella. Rakenteissa tulee
olla suunniteltu ylivuoto. Pysékdintialueiden hulevedet tulee késitelld biosuodattamalla tai hiekan-
Ja 6ljynerottimien kautta. Laadunhallinnantarve on véhintdén 0,9 kuutiometrié jokaista 100 asfal-
toitua pintaneliémetrid kohden. Epdpuhtaita sammutus- ja prosessivesia ei saa johtaa vesistdihin
tai ympéristéén. Sammutusjétevedet tulee ohjata alueella erillisiin séiliéihin, altaisiin tai huleve-
sien hallintarakenteisiin. Jos sammutusvedet ohjataan hulevesien viivytykseen tarkoitettuihin pai-
nanteisiin, altaisiin tai sdiliihin, ne tulee suunnitella suljettavina rakenteina. Rakentamislupa-
asiakirjoihin on liitettédva rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys hulevesien hallintamenetel-
mistd. Rakennusvalvontaviranomaiselle on esitettédvé suunnitelma rakentamisen aikaisesta hule-
vesien hallinnan toteuttamisesta ennen rakentamiseen ryhtymista. Hulevesisuunnittelussa tulee
huomioida kaava-alueen ulkopuolisten alueelle tulevien vesien virtausreitit nykyisten valuma-alu-
eiden séilyttdmiseksi. Hulevesien hallinnassa tulee huomioida luonnontilaiset ja luonnontilaisten
kaltaiset purot seké niiden riittdvd vedensaanti ja vedenlaatu. Maérdys koskee myds rakentami-
sen aikaista huleveden hallintaa, vesien johtamista ja kiintoainekuormitusta.

Kaavalla maarataan, etta alueen suunnittelussa ja toiminnassa on huolehdittava siita, etta asemakaava-
alueella tapahtuva rakentaminen ei vaaranna lahiympariston luontoon ja elaimistoon liittyvia arvoja tai
pintavesien laatua ja ettei alueella tapahtuva toiminta saa aiheuttaa vesiston pilaantumista.

Alueelle sijoittuvan toiminnan runsas vedentarve ja vesien kasittely voi aiheuttaa vaikutuksia pinta- ja
pohjavesiin. Alueelle sijoittuva teollisuus voi vaikuttaa veden riittoisuuteen ja laatuun. Osa teollisuuden-
aloista edellyttaa, etta vetta on jatkuvasti saatavilla. Vetta voidaan tarvita itse teollisuusprosesseihin tai
esimerkiksi laitteiden jaahdytykseen. Lisaksi eri teollisuudenalat kasittelevat kayttamansa vedet eri ta-
voin. Esimerkiksi kemikaalien kanssa tekemisissa olleet vedet tulee kasitella siten, ettei niiden mukana
paady vesistdihin haitallisia tai rehevéittaviad aineita. Samoin mahdollisen kasteluveden suhteen on
syyta varmistaa, ettei sen mukana paady ravinteita tai kiintoaineksia pinta- tai pohjavesiin. Jddhdytyk-
seen kaytettya, [ABmminnyttd mutta puhdasta vettd on puolestaan suotavaa hyédyntaa 1ampda tarvitse-
viin toimintoihin ennen sen johtamista vesistoihin, jotta vesi ehtii jdadhtyd. Vesistdjen lajistoon voi koh-
distua vaikutuksia, mikali veden lampétila muuttuu merkittavasti. Eri lajeilla on erilaiset optimi- ja tole-
ranssialueet lampdtilalle ja sen muutoksille. Lisdksi lampima&n veden ohjaaminen suoraan vesistéon vai-
kuttaisi talvella jaddpeitteen paksuuteen ja voisi jopa johtaa sulana pysyviin kohtiin, mikd muuttaa maa-
eldinten olosuhteita. Mikali kortteliin sijoittuva toiminta tarvitsisi vettad tai suunnittelisi veden ohjaamista
vesistdon, tulee kyseisen hankkeen vaikutukset arvioida ja luvittaa erikseen.

Teollisuuden vaatima vedentarve voisi aiheuttaa paikallisia vaikutuksia pinta- tai pohjaveden riittoisuu-
teen. Jos alueelle sijoittuva teollisuus hyddyntaisi vettd jadhdytykseen, osa vedestd haihtuu prosessin
aikana, eika kaikki vesi palaudu talléin vesistdon. Jos teollisuustoiminnassa hyddynnettaisiin pintaveden
liséksi tai sijaan pohjavettd, tulee sen riittdmisesta kotitalouksien ja julkisten palveluiden huolehtia jat-
kosuunnittelussa. Joka tapauksessa mahdollinen vedentarve merkitsee toteutusvaiheessa paitsi suun-
nittelua, vaikutusten arviointia my6s omat luvitusprosessinsa.

Tarkempi vedentarve ja teollisuudessa kaytettyjen vesien jalkikasittely riippuu alueelle lopulta sijoittu-
vasta toiminnasta. Naita vaikutuksia arvioidaan tarkemmassa suunnittelussa ja lupamenettelyissa, kun
teollisuudenalat ovat varmistuneet. Alueelle tulee laatia kaavamaaraysten mukaan hankesuunnittelun
yhteydessa hulevesisuunnitelma ja tarvittavat selvitykset ja luonnollisesti luvitukseen liitetdan suunnitel-
mat esimerkiksi prosessiveden ottamista varten.
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Kaavakartalle on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet. Vesilain koh-
teita koskien maarataan, ettéd kohteiden tilan vaarantaminen on kielletty, ja ettéd alueen suunnittelussa
ja toteutuksessa on huomioitava purojen arvot seka alueen luonnon monimuotoisuuden kannalta tar-
kean luonteen turvaaminen. Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita alueita koskevat
maaraykset edesauttavat samalla myds muiden pintavesien tilan sailyttamista.

7.2.3 Vaikutukset ilmastoon ja kasvihuonepaastoihin

Vaikutukset ilmastoon ja kasvihuonepaastoihin aiheutuvat suurimmaksi osaksi kaava-alueen rakenta-
misesta seka muuttuvan maankaytdén kohdistamisesta ennestaan rakentamattomille metsaisille alueille.

Rakennusmateriaalien, tydn osuuden, metsan ja kasvillisuuden raivaamisen lisdksi myos lisdantynyt
likenne aiheuttaa kasvihuonekaasupaastdjen maaran kasvua alueella. Puustoista aluetta on noin 217
hehtaaria, puuston tilavuus on noin 79 m3/ha ja puuston keski-ikd on noin 46 vuotta. Kokonaismuutos
asemakaava-alueen hiilivarastossa on noin -402 000 tCOz: ja noin -1 000 tCO2/hehtaari. Suurimmaksi
osaksi hiilivarasto pienenee yli 90 % alueesta kattavan T-merkinnan alueella noin -1 100 tCOze/hehtaari.
Maaperan hiilivarasto pienenee huomattavasti enemman kuin kasvillisuuden hiilivarasto.

Kaava-alue sijoittuu keskiboreaaliselle ilmastovydhykkeelle. lImastonmuutoksen seurauksena myos
Kainuussa lampétilat nousevat, sademaarat ja rankkasateiden voimakkuus lisdantyvat, kuivuus yleistyy
ja lumipeite saapuu mydhemmin. [Imastonmuutoksen hillintda ja sopeutumista tukevia merkintdja kaa-
vassa on useita erityisesti yleismaarayksissa. Naita ovat esimerkiksi uusiutuvan energian kayttdon kan-
nustaminen, hulevesimerkinnat, maamassojen hallinta hankealueen sisapuolella, rakentamisen materi-
aalimaaraykset, puuston, kasvillisuuden ja istuttamisen maaraykset, viherkattojen salliminen ja liiken-
teeseen liittyvat muutamat maaraykset.

Yleismaaraysten lisaksi jokaisessa jatkosuunnittelun ja rakentamisen vaiheessa on arvioitava ensisijai-
sesti sitd, mika on tarpeellista metsan ja kasvillisuuden raivausta ja rakentamista. Alueen rakennusten
ja infran suunnittelussa I&htdkohtana tulee olla elinkaarindkdkulma ja on priorisoitava energiatehok-
kuutta, pitkaa elinkaarta, muuntojoustavuutta, uusiokayttda ja kierratettavyytta.

limastovaikutuksia on arvioitu tarkemmin erillisessa liitteessa (liite 5).

7.3  Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin ja luonnon monimuotoisuuteen

Vaikutukset luontoon liittyvat pitkalti elinymparistdjen haviamiseen seka rakentamisen ja toiminnan ai-
kaiseen meluun ja hairi6dn. Epasuoria vaikutuksia luontoon voi syntya myds lisdantyneesta liikenteesta
alueella ja rakentamisesta johtuvan vesitalouden muuttumisen seurauksena.

Asemakaavan suunnittelualueen maasto on paaosin ihmisen muokkaamaa: turvemaita on ojitettu tiu-
haan, metsat ovat enimmakseen keski-ikaistd mantyvaltaista talousmetsaa, paikoin kasvaa myos koi-
vua ja kuusta. Alueella on avohakkuualueita seka taimikoita. Alueen pohjoisreunassa kulkee Kokkolan-
tie ja etelapuolella pistoraide, jota kaytetdan vain laheisen tehtaan kuljetuksissa ja jossa liikkenne on
vahaista. Alueella on lakkautettu kaivos ja alueen lansipuolelle jaa Otanmaen taajama.

Asemakaavan alueelle rajattiin yhteensa 14 aluemaista huomionarvoista luontokohdetta, joista kaksi on
arvoluokan 1 kohteita, yksi arvoluokan 2 kohde ja kuusi arvoluokan 3 kohteita. Naiden lisdksi kaava-
alueella tai sen rajalla sijaitsee kaksi pistemaista arvoluokan 1 kohdetta ja yksi arvoluokan 4 kohde:
kaksi rauhoitetun valkolehdokin kasvupaikkaa, joista toinen kaava-alueella ja toinen sen rajalla, ja yksi
ahokissankapalan kasvupaikka kaava-alueen rajalla. Valkolehdokkia koskevat rauhoitusmaaraykset
esitetdan tarkemmin jaliempana tassa luvussa. Lain suojaamat kohteet on huomioitu kaavamaarayk-
sessa merkinnalla luo-1. Myds muut huomionarvoiset kohteet on huomioitu kaavamaarayksin (luo-2,
luo-3) ja ne tulee suunnittelussa huomioida (luo-2) tai pyrkia huomioimaan (luo-3) niin, etta kohteiden
luontoarvot ja luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea luonne sailyvat.

Arvoluokkien 1 ja 2 aluemaiset kohteet vahintdan 36 metrin (luo-1) ja 22 metrin (luo-2) suojavydhykkei-
neen on rajattu rakentamisalueen ulkopuolelle, ja kaavamaarayksen kanssa nama kohteet pystytdan
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turvaamaan. Tuotantovaiheen vaikutukset muuhun kuin rakennettavan alueen luontoon arvioidaan pie-
niksi, kun selvityksessa rajatut kohteet huomioidaan lajikohtaisten vaatimusten mukaisesti.

Jos suunnittelualueella tapahtuva maankayttdé muuttaa rajattujen vesistéjen ominaisuuksia ja aiheuttaa
haittoja esimerkiksi luonnolle tai sen toiminnalle, kalakannoille tai kalastukselle tai purouomien luonnon-
tilalle, on hankkeelle haettava vesilain mukaista lupaa. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida, etta raken-
tamisen seurauksena aiheutuvia mahdollisia vesistovaikutuksia voivat olla esim. eroosion ja kiintoaines-
kuorman lisdantyminen alapuolisissa vesissa, vesistdn syvyyden, vedenkorkeuden tai virtaamaan muu-
tokset, rantavydhykkeeseen kohdistuvat muutokset tai pohjaveden laatuun liittyvat muutokset.

Kaava-alueen eteldpuolella kulkee ité-lansisuuntainen maakunnallisesti tarked ekologinen yhteys. Sii-
hen ei arvioida kohdistuvan merkittaviad heikentavia vaikutuksia, koska se sijoittuu kaavan ulkopuolelle
ja koska alue on Otanmaki-Humpinsuo osayleiskaavassa osoitettu metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla
on huolehdittava alueen lapi kulkevan ekologisen yhteyden sailymisesta (M-6). Asemakaava-alueen
lahistdlla sijaitseviin muihin ekologisiin verkostoihin ei arvioida kohdistuvan vaikutuksia. Kaava-alueella
ei ole luonnonsuojelualueita. Asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsee Natura 2000 -alue Otanneva
(SACFI11200921). Otannevan Natura 2000 -alueeseen kohdistuvat vaikutukset arvioidaan suunnitel-
mien tarkentuessa luonnonsuojelulain mukaisen Natura-arvioinnin avulla.

Vaikutukset linnustoon arvioidaan pieniksi, koska kaavan alueelle ei rajattu linnustollisesti arvokkaita
alueita.

Lepakoihin ei arvioida syntyvan merkittavia vaikutuksia, koska alueella ei ole todettu lepakoiden lisdan-
tymis- tai levahdyspaikkoja (luokan | ja Il lepakkoalueet). Kaavan suunnittelualueen lansiosassa, T/kem-
1-, KL-8- ja MU-1-alueilla, sijaitsee yksi lepakkoselvityksessa maaritelty luokan Ill lepakkoalue, jota le-
pakot voivat kayttaa saalistamiseen ja siirtymiseen. Luokan Il lepakkoalueet eivat ole lain mukaan saas-
tettévia kohteita, mutta osa alueesta on jadmassa rakentamisen ulkopuolelle.

A

/. Lepakkoalue, luokka IIl Kaavamidraykset I._ 1 Rakennusala

i__1 Asemakaava-alue [ Trkem-1 [71 Istutettava ja/tai luonnontilaisena silytettiva alueen osa
[ L8 7! Ohjeellinen ajoyhteys
[ mMu-1 | Iimajohtoa varten varattu alueen osa

0 100 200 300 m B v —— limajohto

P ] v —— Uusi iimajohto

Kuva 61. Luokan Il lepakkoalue seka asemakaavan merkint6ja.
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Liito-oravaan ei arvioida syntyvan vaikutuksia, koska alueella ei ole todettu lajin lisdantymis- ja levah-
dyspaikkoja eika muita lajille tarkeita alueita tai kulkuyhteyksia. Alueella on hyvin niukasti liito-oravalle
sopivia elinymparistdja. Lahialueelta, kaavan suunnittelualueen ulkopuolelta, tunnetaan yksi aiempi ha-
vainto, mutta kyseisen havainnon paikka on tata nykya hakkuu.

Viitasammakkoon ei arvioida kohdistuvan merkittavia vaikutuksia, koska kaava-alueella ei todettu lajin
lisdantymis- ja levahdyspaikkoja.

Muihin luontodirektiivin liitteen 1V lajeihin kuten saukkoon ei mydskaan arvioida kohdistuvan vaikutuksia,
koska naiden lajien tai lajiryhmien lisdantymis- ja levédhdyspaikkoja ei todettu kaavan suunnittelualu-
eelta.

Selvitysalueella ei havaittu merkkeja metsapeuroista talviaikaan tehdyissa selvityksissa, satelliittipan-
noilla pannoitetut metsapeurat eivat ole liikkuneet alueella, eika alueella ole metsapeuralle sopivia tal-
viaikaisia elinymparistdja. Alue ei siis kuulu metsapeuran talviaikaisiin elinalueisiin, joten kaava-alueella
tapahtuvalla rakentamisella ei arvioida olevan talviaikaisia vaikutuksia metsapeuraan. Koko selvitysalu-
eella tapahtuvalla rakentamistoiminnalla arvioidaan olevan metsapeuraan kohtalaisia, muttei merkitta-
vid vaikutuksia, kun tarkastellaan rakentamisesta johtuvia vaikutuksia suoymparistéihin (Halikinsuo,
Joutensuo, Hetesuo) jotka mahdollisesti voivat soveltua metsapeuran kesaaikaisiksi elinymparistoiksi.
Asemakaavan suunnittelualue on selvitysaluetta huomattavasti pienempi ja sijaitsee melko kaukana ke-
saaikaisista metsapeurahavaintopaikoista, joten kaava-alueella tapahtuvan rakentamistoiminnan arvi-
oidaan aiheuttavan tata vahaisempia vaikutuksia metsdpeuraan. Asemakaava-alueella tai sen laheisyy-
dessa ei ole metsadpeuran kesaaikaiseksi elinymparistoksi soveltuvia yhtenaisia suoalueita, vaan ne
sijoittuvat yli seitseman kilometrin paahan etelaan Talaskankaan ja Joutensuon suoalueille. Rakentami-
sen aikaisia hairidvaikutuksia voidaan tarvittaessa lieventaa, jos alueen raivausty6t seka muun infra-
struktuurin rakennusty6t aloitetaan heindkuun jalkeen, kun metsapeurojen herkin ajankohta (vasominen
ja vasojen imettaminen) on paattynyt.

Selvitysalue sijaitsee vakiintuneen Vuolijoki-Marttisen susireviirin keskiosan pohjoispuolella (Valtonen
ym. 2024). Sudet kayttavat havaintojen perusteella selvitysalueen ymparistdéa ravinnon hankintaan, silla
selvitysalueella esiintyy runsaasti hakkuuaukeita ja taimikkoja, jotka houkuttelevat alueelle hirvia. Ihmis-
vaikutteisen ympariston vuoksi selvitysalueella ei arvioida suurpetoselvityksen mukaan esiintyvan su-
den lisdantymis- ja levahdyspaikkoja, vaan suden todennakoéisimmin kayttamat lisdantymis- ja levah-
dyspaikat sijaitsevat susireviirin keskiosaan sijoittuvan Talaskankaan Natura-alueella sen eramaisen
ympariston ja vahaisen ihmisvaikutuksen vuoksi. Selvitysalue kuuluu havaintojen perusteella myds mui-
den suurpetojen laajan elinpiirin alueelle, mutta selvitysalueen laajan ihmisvaikutuksen vuoksi alueen ei
arvioida soveltuvan muiden suurpetojen (ilves, karhu, ahma) lisdantymis- ja/tai levahdyspaikaksi, minka
vuoksi selvitysalueella tapahtuvan rakentamistoiminnan heikentavat vaikutukset suurpetoihin arvioi-
daan kokonaisuutena vahaisiksi. Asemakaavan suunnittelualue on selvitysaluetta huomattavasti pie-
nempi ja sijaitsee Otanmaen taajaman seka Kokkolantien Iaheisyydessa, joten kaava-alueella tapahtu-
van rakentamistoiminnan arvioidaan aiheuttavan viela tata vahaisempia vaikutuksia suurpetoihin.

Kasvillisuusselvityksessa I0ydettiin kaavan suunnittelualueelta yksi valkolehdokin kasvupaikka. Valko-
lehdokki on koko maassa rauhoitettu kasvilaji (luonnonsuojeluasetuksen (1066/2023) liite 3). Rauhoitet-
tua kasvia, sen osaa tai siemenia ei saa luonnonsuojelulain (9/2023) 74 §:n mukaan poimia, kerata,
leikata irti, ottaa juurineen eika havittda. Luonnonsuojelulain 82 §:n mukaan poiketen siita, mita 74 §:ssa
saadetaan, aluetta saa kayttdd maa- ja metsatalouteen tai rakennustoimintaan ja rakennuksia seka lait-
teita tarkoituksensa mukaisesti. Talléin on kuitenkin valtettava vahingoittamasta tai hairitsemasta rau-
hoitettuja eldimia ja kasveja, jos se on mahdollista ilman merkittavia lisdkustannuksia. Luonnonsuojelu-
lain 82 §:n yleispoikkeus ei koske teollisen mittakaavan toimintaa (Makela & Salo, 2023). Luonnonsuo-
jelulain 83 §:n 1. momentin mukaan Lupa- ja valvontavirasto voi myodntaa luvan poiketa 74 §:ssa saa-
detysta, jos siita ei ole haittaa elidlajin suotuisan suojelutason sailymiselle tai sen saavuttamiselle. Val-
kolehdokin kasvupaikka tulee siis jattdd maanmuokkauksen, voimakkaiden hakkuiden ja muiden maan-
kaytén muutosten ulkopuolelle. Huomioitava on myds rajatun kasvupaikan valittdmassa laheisyydessa
tapahtuva voimakas maanmuokkaus, jolla olisi todennakdisia vaikutuksia kasvupaikan olosuhteisiin. Mi-
kali kasvupaikkaan kohdistuvien suorien tai valillisten muutosten valttdminen ei ole mahdollista,
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kasvupaikan huomioimisesta tulee kysya ohjeistusta Lupa- ja valvontavirastosta ja tarvittaessa hakea
lupaa rauhoitusmaarayksista poikkeamiseen.

Edellda mainitun kaava-alueella sijaitsevan valkolehdokin kasvupaikan lisaksi kaava-alueen pohjoisreu-
nalta, Kokkolantien pohjoispenkalta, 16ydettiin yksi valkolehdokin ja yksi ahokissankapalan kasvupaikka.
Valkolehdokin rauhoitusmaaraykset on kuvattu edelld. Ahokissankapala on alueellisesti uhanalainen ja
sen kasvupaikat on luokiteltu arvoluokkaan 4, eli suosituksena on sailyttaa kasvupaikat lajin kasvuolo-
suhteiden kannalta ennallaan. Asemakaava ei kuitenkaan aiheuta naille Kokkolantien varrella sijaitse-
ville kasvupaikoille muutospaineita, eli kyseisiin valkolehdokin ja ahokissankapalan kasvupaikkoihin ei
ole odotettavissa kaavan toteutumisesta aiheutuvaa heikentymista.

Asemakaava huomioi alueidenkayttdlain 54 §:n mukaiset sisaltdvaatimukset luonnonymparistén vaali-
miselle. Seuraavalla kartalla (Kuva 62) on esitetty laadittujen luontoselvitysten perusteella rajatut arvok-
kaat luontokohteet kaava-alueella sekd asemakaavan osoittamat rakentamisen alueet: teollisuus- ja va-
rastoalue, liikerakennusten korttelialue seka voimajohdot.

Vuorokas

0 500 ©1000m

| Rakennusala
Istutettava ja/tai luonnontilaisena
sdilytettava alueen osa

Huomionarvoinen kasvillisuus- r_-l Asemakaavan raja r
tai luontotyyppikohde i

== Arvoluokka 1 (vesilain kohde) Sesmslapvamearkinmit

@  Arvoluokka 1 (valkolehdokki) Bl Them-1 "I Ohjeellinen ajoyhteys
I Arvoluokka 2 % e ! limajohtoa varten varattu alueen osa
MU-1
Arvoluokka 3 — limajohto
| i s
Arvoluokka 4 :] LT usi ilmajohto

O  Arvoluokka 4 (ahokissankapala) — ———- N A T T limajohtoa varten varattu alueen osa

] i Luonnon monimuotoisuuden kannalta
''''' erityisen tarkeéan kohteen rajaus (luo-1-3)

Kuva 62. Luontoselvitysten perusteella rajatut arvokkaat alueet selvitysalueella. Karttaan on lisatty osa asemakaavamerkinngista.

Asemakaavassa ei ole esitetty arvoluokan 4 alueita ja kohteita. Arvoluokkaan 4 kuuluvat luontotyypit,
jotka tukevat luonnon monimuotoisuutta.

Alueen lantisimman arvoluokan 4 kohteen (307) suoalueen vesitalouteen ja luonnontilaisuuteen ovat jo
vaikuttaneet junarata, sahkdlinja ja ajourat niin paljon, ettei hehtaarin kokoinen rimpinevarameen muut-
tuma ole luonnontilaisen kaltainen. Kaytanntéssa kohde on rakentamisalueen ulkopuolella, mutta voi
voimajohtojen pylvaiden rakentamisen seurauksena heikentya, mikali pylvaan jalkapari sijoitetaan koh-
teelle.

Asemakaavan teollisuusalueen rakennusoikeudeksi esitetyn 0.25 tehokkuuden toteuttamisen vuoksi on
oletettavaa, etteivat vahemman merkitykselliset, arvoluokan 4 osa-alueet tule alueella sailymaan, minka
vuoksi kahta korttelin keskiosaan sijoittuvaa osa-aluetta ei ole osoitettu kaavassa. Naista lantisemmalla,
purohaaran eteldpuolella olevalla kohteella 303 (mosaiikki varttunutta havupuuvaltaista lehtomaista
kangasta ja tuoretta keskiravinteista lehtoa) metsatalouden jaljet ovat selkeat ja luonnontila on
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heikentynyt. Toisen rakentamisalueella sijaitsevan arvoluokan 4 alueen muodostaa kahden luontotyyp-
pikuvion kokonaisuus. Lyhytkorsirametta (223), joka on luonnontilaisen kaltainen ja jolla on taimettu-
mista, ympardi isovarpurame (305), joka on puustoittunut ja kuvion luonnontilaisuus on heikentynyt.

Voimajohtokaytavan etelapuolella kaava-alueen itdosassa on neljas arvoluokan 4 alue, lyhytkorsirame.
Lyhytkorsirameet on luokiteltu alueellisesti vaarantuneiksi, mutta asemakaava-alueella olevan kohteen
(215) luonnontilaisuus on karsinyt. Lohkottuna suo on selkeasti kuivahtanut reunoilta, ja puuston kasvu
suon laiteilla on selkeasti kiihtynytta. Kohde sijaitsee rakennusalueen ulkopuolella.

7.3.1 Natura-arvioinnin tarpeellisuus

Talaskankaan alue on Pohjois-Pohjanmaan energia- ja iimastovaihemaakuntakaavan Natura-riskiselvi-
tyksessa (Luonto Pihlaja Oy, 2025) todettu kohtalaisen riskin alueeksi, kun arviokriteerind on kaytetty
lainvoimaisten ja luvitettujen tuulivoima-alueiden aiheuttamia pinta-alamenetyksia 10 kilometrin sateella
kyseisesta Natura-alueesta. Asemakaava-alue ei sijoitu kyseisen Natura-alueen ekologisen verkoston
alueelle, jotka on esitetty osiossa 3.2.5. Hankesuunnitelmien edetessa yhteisvaikutusten arviointi ja si-
ten Natura-arvioinnin tarpeellisuuden arviointi, jolla poissuljetaan merkittavien vaikutusten riski Natura-
alueelle, on syyta esittda osana YVA-menettelya tai muuta luvitusta riippuen siita, millaista teollisuustoi-
mintaa asemakaava-alueelle tullaan toteuttamaan.

7.3.2 Vaikutukset luonnonvaroihin

Kaavan toteutuminen ei vaikuta seudullisella tasolla merkittavasti luonnonvaroihin. Suunnittelualueen
sisalla luonnonvarojen hyddyntdminen loppuu kuitenkin lahes taysin, kun metsatalousalue muuttuu te-
ollisuusalueeksi ja maa-ainesten otto alueella paattyy. Suunnittelualueesta noin 90,8 % osoitetaan teol-
lisuuden kayttéon ja tama poistaa kyseisella alueella mahdollisuuden seka uusiutuvan ettd karttuvan
luonnonvaran eli puun, kasvien, sienien ja riistan hydédyntamiseen. Alueelta poistuu kasvillisuutta, mika
vaikuttaa valillisesti myds elainten olosuhteisiin ja sita kautta vahaisissa maarin esimerkiksi metsastyk-
seen. Kaavoitettavalla alueella hairiéta on nykytilanteessakin runsaasti muun muassa liikkennevaylien,
maa-ainestenoton ja ampumaradan vuoksi, eika se todennakdisesti ole riistaeldinten kannalta erityisen
tarkea alue. Teollisuusalueiden aitaaminen rajaa aluetta, jolla on mahdollista likkua. Tama vaikuttaa
seka ihmisten etta eldinten liikkumiseen.

Kiviaines- ja mineraalivarantoalueet osoitetaan asemakaavassa teollisuusalueina. Ottotoiminta voi jat-
kua alueella vielda voimassa olevan luvan mukaisesti, kunnes alueet otetaan toisenlaiseen kayttéon.
Malmisepelin louhoksen maa-aines- ja ymparistdlupa on voimassa 8/2030 saakka. Lupa voidaan toi-
minnanharjoittajan pyynnosta rauettaa jo aikaisemmin. Tosin asemakaavan mahdollistama rakentami-
nen vaatii toteutuakseen erilaisia luonnonvaroja rakennusten ja infran perustamiseen ja rakentamiseen,
kuten kiviainesta ja rakennusmateriaaleja. On mahdollista, ettéa rakentamiseen kaytetaan myos paikal-
lista Rinneahon varannon kiviainesta.

Maakuntakaavaselostuksen mukaisesti maakuntakaavassa esitetty kaivannaisteollisuuden kehittamis-
potentiaali on kuntakaavoitukseen eli yksityiskohtaisempaan suunnitteluun perustuvaa ja siten kunnan
harkintavallassa. Kajaanin kaupunki ei ole tavoitellut valtatien ja radan valiin kaivostoiminnan uudelleen
kaynnistamista, vaan kaava-aloitteen mukaisesti sijaintiinsa (taajaman Iaheisyyteen ja olevan infran aa-
relle) paremmin sopivaa datakeskustoimintojen toteuttamista alueen osayleiskaavan ohjausvaikutuk-
sessa. Otanmaki Mine Oy:n malminetsintdluvan (ML2017:0102) mukaisesta alueesta on vain noin 13
% asemakaava-alueella, joten voidaan todeta, ettei kaavoitus muuhun kayttétarkoitukseen aiheuta oi-
keuden haltijalle kohtuutonta haittaa, eikd asemakaavan toteutuminen toisaalta mydskaan vaikuta alu-
een maaperassa mahdollisesti sijaitseviin luonnonvaroihin.

Alueelle sijoittuva teollisuus voi edellyttaa veden ottamista laheisista vesistoista, kuten Oulujarvesta.
Veden maara ja laatu voivat jossain maarin muuttua teollisuustoiminnan seurauksena. Lisaksi veden
varastointi, ohjaus, juoksutus, [8mpo ja puhtaus voivat valillisesti vaikuttaa muiden luonnonvarojen olo-
suhteisiin.
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7.4  Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan myota Kainuun maakunnan aluerakenne tiivistyy maakunnan lansiosassa. Alueraken-
teen nakokulmasta teollisuustoiminnan sijoittaminen lahelle olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta
hyodyttaa seka alueelle sijoittuvia yrityksia ettd sen vaikutusaluetta. Vahvistuva aluerakenne vaikuttaa
seka Kajaanin etta naapurikuntien ja maakuntien elinvoimaan ja sita kautta valillisesti yhdyskuntaraken-
teen sailymiseen ja mahdollisesti myds vahaiseen laajentumiseen.

Asemakaavan toteutuessa iso osa suunnittelualueen metsatalousalueesta muuttuu rakennetuksi ympa-
ristoksi. Otanmaen taajaman yhdyskuntarakenne laajenee. Vaikka teollisuutta osoitetaan entuudestaan
rakentamattomalle alueelle, se sijaitsee olemassa olevan rakentamisen lahellad ja on Otanmaelta seka
Vuolijoelta kasin helposti saavutettavissa. Isot taajamat sijaitsevat etaalla — esimerkiksi Kajaanin ja Py-
hannan keskustoista matkaa on yli 30 km — mutta pendel6inti on mahdollista myds naiden suunnista.
Asemakaava ei merkittavasti hajauta yhdyskuntarakennetta, mutta se siirtda rakentamisen painopistetta
pienen aluekeskuksen yhteyteen. Teollisuusalueiden sijoittaminen jo rakentuneen yhdyskuntaraken-
teen lomaan on tyypillisesti haastavaa, koska useat teollisuustoiminnot aiheuttavat ymparistéonsa sel-
laista hairidta, joka estaa niiden sijoittamisen Iahelle asutusta, julkisia palveluita tai virkistysalueita. Tal-
laisissa tapauksissa rakentumaton alue yhdyskuntarakenteen reunalla voi olla otollinen paikka sijoittaa
teollisuustoimintaa, vaikka se aiheuttaakin yhdyskuntarakenteen laajentumista, eika eheyta nykyista ra-
kennetta.

7.4.1 Vaikutukset kunnallistekniikkaan

Suunnittelualueen teollisuus- ja liikerakennusten toiminnot on tarpeen liittdd kunnallistekniikan piiriin.
Alue sijaitsee otollisella paikalla, koska tarkeimmat verkostot ohittavat suunnittelualueen sen valitt6-
massa laheisyydessa. Alue on liitettavissa vedenjakelun, viemardinnin ja sdhkéverkon piiriin. Vesihuol-
toverkon kapasiteetti on mallinnettu ja vesihuoltoselvitys on laadittu yhteisty6ssd Kajaanin Veden
kanssa, jotta vesihuoltoon liittyvat asiat on selvitetty riittavasti asemakaavan toteuttamiseen. Selvityksen
perusteella Kajaanin Veden nykyinen vesihuoltoverkoston kapasiteetti riittda vastaamaan alueen kas-
vavaan kulutukseen. Kuitenkin verkosto ei riitd vastaamaan kasvavaan kulutukseen ilman merkittavia
vesihuollon kapasiteettia kasvattavia toimenpiteita. Vesihuoltoverkostoon on tehtava muutoksia, jotta
jarjestelma toimii kestavasti ja varmasti myds kaavan toteuduttua. Talousveden huippukulutustilanteisiin
tulee varautua rakentamalla alueen laheisyyteen tarvittava uusi alavesisailié tasaamaan huippukulutus-
piikkeja. Jatevesien osalta jatevesiverkostoon liittyvan kiinteiston tulee rakentaa kiinteiston alueelle uusi
jatevetta viivyttava sailio tai rakenne, jotta vesihuoltolaitoksen jatevesiviemarin kapasiteetti ei ylity huip-
pukulutustilanteissa. Naiden lisaksi voi olla tarpeen muillekin toimenpiteille kuten pumppaamoille seka
verkosto- ja jarjestelman toimintatapamuutoksille.

Asemakaavan toteutuminen ei vaadi uusia katuja, vaan ainoastaan maantielle kaksi parannettavaa liit-
tymaa. Maantieliikenteen alueelle on mahdollista rakentaa jalankulku- ja pyorailytie. Lisaksi jatehuolto
seka tietoliikenneyhteydet ovat jarjestettavissa.

Kunnallistekniikan jarjestaminen alueelle lisda paikallisesti erilaisten rakenteiden maaraa. Tyypillisesti
rakenteet, kuten putket, sailiét ja johdot, rakennetaan tiestén yhteyteen. Myos verkostojen kapasiteettia
voi olla tarpeen kasvattaa. Infrastruktuuriin tehtavat paivitykset voivat parantaa teknisten verkostojen
toimintavarmuutta.

7.5 Vaikutukset liikenteeseen ja reitteihin

7.5.1 Liikennetuotos ja liikenteen suuntautuminen

Asemakaavassa osoitetuilla maankaytdon muutoksilla on vaikutuksia liikenteeseen, ja ne aiheuttavat lii-
kennemaaran lisaantymista alueen tieverkolla.

Asemakaavan T/kem-alueen mahdollistaman maankaytdn (ensisijaisesti datakeskustoiminta ja siihen
liittyvat varavoimalaitokset) likennetuotos on maaritetty asiantuntija-arviona pohjautuen maanomistajan
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liketoimintaan eli datakeskustoiminnoille. Alueelle tulevien toimintojen arvioidaan tuottavan liikkennetta
noin 2 200 ajon./vrk, josta raskasta liikennetta on 200 ajon./vrk eli noin 9,4 %. Syntynyt likenne jakautuu
paaasiassa kahteen valtatien liittymaan.

KL-8-alue on tarkoitettu pienimuotoiselle majoitustoiminnalle. Alueen matkatuotosten arvioinnissa on
hyodynnetty Liikennetarpeen arviointi maankaytén suunnittelussa -julkaisua (ymparistoministerid 2008).
Sen arvioidaan tuottavan liikennetta enintaan 160 ajon./vrk. Raskasta liikennettd on vahan.

T/kem-alue on laaja, ja sen rakentaminen kestaa pitkdan ja synnyttdd merkittdvasti rakentamisen ai-
kaista liikennettd. Mikali rataa pystytaan hyddyntdmaan kuljetuksiin, voi raskaan liilkenteen kuljetusten
tarve vahentya.

Suuntautuminen maariteltiin asiantuntija-arviona. Henkildautoliikenteen arvioitiin suuntautuvan 30 %
lAnteen ja 70 % itdan, silla idassad 100 km etdisyydelld on merkittdvasti asukasmaaraltdan suurempia
kaupunkeja ja kuntia, kuin lannessa. Raskaan liikenteen arvioitiin jakautuvan tasaisesti idan ja lannen
suuntiin, silla kuljetukset voivat tulla kauempaa, eika selvia perusteluja suuntautumisen epatasaiseen
jakautumiseen I0ytynyt.

Valtatien 28 valtakunnallisen liikenne-ennusteen mukaisen kasvun ja kaavan liikennetuotoslaskelmien
pohjalta likennemaarien arvioidaan olevan ennustevuonna 2050 kaava-alueella noin 3 100 ajon./vrk,
Vuottolahden itapuolella 4 200 ajon./vrk ja Otanmaen lansipuolella 2 300 ajon./vrk. Liikenne-ennuste on
asemakaavavaiheessa suuntaa antava, silla teollisuusalueiden liikennetuotos vaihtelee merkittavasti
alueen tarkemman kayttétarkoituksen mukaan. Liikennemaaraarvio ei sisalla rakentamisesta syntyvaa
likennetta.

7.5.2 Autoliikenneverkko

Valtatielle on merkitty kaksi uutta liittymaa asemakaava-alueelle, joiden kautta maankayton liikennetuo-
tos kulkee. Maankayton kehittymisen myéta syntyva lilkennetuotos on suuri verrattuna valtatien nykyi-
seen liikennemaaraan. Kaavan toteutuessa liikkennetuotosarvion mukaan suuri osa tien liikenteesta liit-
tyy uuteen maankayttéon. Kaava-alueen lahiympariston nykyisista liittymistd merkittavimmat ovat Kai-
vosmittaajantien ja Vuorokkaantien liittymat. Lisaksi tiella on muutamia vahaisia metsatieliittymia. Ny-
kyisen ja uusien liittymien valiset etaisyydet vaihtelevat noin 400-2 320 metrin valilla. Tasoliittymét-
ohjeessa (2001) valtatien liittymavaliksi suositellaan maaseudulla 500—-800 metria, kun liikennetta on 3
000-9 000 ajon./vrk ja nopeusrajoitus 100 km/h. Poikkeuksellinen liittymavali on vahintaan 300 metria
ja suurin liittymatiheys 3 liittymaa/km. Nopeusrajoituksen muuttaminen ei ole tarpeellista, silla liittymien
valinen etaisyys on yli 300 metria. Nopeusrajoituksen muuttamisella voidaan liittymat todeta vielakin
turvallisemmiksi.

Valtatielle tulevien liittymien jarjestelyt arvioitiin liikennetuotoslaskelmien ja suuntautumisen perusteella.
Asemakaava-alueen liittymiin tarvitaan likennemaarien perusteella vasemmalle kdantymiskaistat.

Idassa valtatie 28 paattyy valtatien 5 liittymaan. Valtatie 5 on osa Suomen paavaylaverkkoa. Liikenne-
ennusteen mukainen liikkenne kasvattaa sivusuunnan (vt 28) likennemaaraa muuttaen liittymasuuntien
keskinaista suhdetta. Liikennemaaran kasvu liittymassa voi vaikuttaa valtatien 5 sujuvuuteen ja turvalli-
suuteen. Ennen toteutusta tulee liittymien toimivuus varmistaa liikennemaarien ja suuntautumisen var-
mistuessa. Kasvavilla likennemaarilla voi olla vaikutusta Valtatiehen 28 liittyvien teiden liittymajarjeste-
lyihin.

Asemakaavaehdotuksessa T/kem-1-alueen lapi nykyisin kulkeva Humpinsuontie on poistettu. Otan-
maki-Humpinsuon osayleiskaavassa on esitetty uusi tieyhteys Humpinmaentieltd Humpinsuontielle ra-
dan eteldpuolella. Humpinmaentie on asemakaavaan sijoittuvalta osuudelta osoitettu ohjeellisena ajo-
yhteytena. Kyseessa on yksityistie, jonka kayttdoikeudet ja kayttdoikeuden leveys maaritelldan yksityis-
tietoimituksessa.
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Liikennemaarien kasvu voi heikentaa asumisviihtyisyyttd Vuorokkaassa seka valtatien varrella, silla lii-
kenteen mydta myds melun, tarinan ja paastdjen maara kasvaa. Toisaalta likenteen sahkdistyminen
vahentanee paastoja.

Liikennemaaran kasvu lisannee onnettomuusriskia alueella. Liikenneturvallisuutta voidaan parantaa
varmistamalla liittymien hyvat nakemat ja turvalliset liittymajarjestelyt. Myds nopeusrajoitusta valtatiella
voidaan laskea, mikali se ndhdaan liikenneturvallisuuden kannalta tarpeelliseksi.

7.5.3 Jalankulku ja pyoraliikenne

Maantieliikenteen alueen (Kokkolantien) eteldosaan osoitetaan asemakaavalla uusi ohjeellinen maan-
tiehen kuuluva jalankulku- ja pyératie. Otanmaen taajama-alue sekd Vuorokkaan alue ovat 18helld ke-
hittyvad maankayttoa ja etaisyydet sopivat tydmatkapyorailyyn. Vaylaa voisi kayttdd myos Vuorokkaan
ja Otanmaen valilla liikkumiseen. Pydraliikenteen suunnittelu ja Jalankulun suunnittelu -ohjeiden mu-
kaan jalankulku- ja py6draliikenne on syyta erottaa autoliikenteesta erilliselle vaylalle valta- ja kantatiell3,
kun autoliikenteen maara on 3 000 ajon./vrk ja jalankulkijoiden ja pyorailijdiden maara on yli 100. Nykyi-
sen liikennetuotosarvion perusteella maara ei tayty, mutta likenne-ennusteen perusteella ja asemakaa-
van toteuttamisen my6ta maara todennakoisesti tulevaisuudessa tayttyy.

Vuonna 2023 Tilastokeskuksen Vaesto-ruutuaineiston mukaan Otanmaessa asui noin 720 asukasta ja
Vuorokkaassa asui noin 30 asukasta. Vahaisen asukasmaaran takia vaylan kayttajamaarat jaanevat
mataliksi. Toisaalta maankaytén kehittymisen myoéta asukasmaara alueella voi kasvaa. Jalankulku- ja
pyoravaylan toteuttaminen kannustaisi piennarta todennakéisemmin jalankulkuun ja pydérailyyn. Oh-
jeessa pientareen leveydeksi suositellaan valtatiella 80 km/h-nopeusrajoitusalueella 1,25 metria. Kave-
lyn ja py6railyn olosuhteet heikkenevat valtatielld autoliikenteen maaran kasvaessa, mikali erillista vay-
144 ei toteuteta.

7.5.4 Moottorikelkkareitit

Asemakaavan KL-8- ja MU-1-alueet sijoittuvat nykyisen moottorikelkkauran paalle. Asemakaavassa on
taman vuoksi osoitettu uusi ohjeellinen moottorikelkkareitti poistuvan osuuden tilalle. Kaavan toteutumi-
sen myo6ta moottorikelkkaura tulee kulkemaan Kaivosmittaajantien vieressa MU-1-alueen lansiosassa.
Moottorikelkkareitin pituus ei muutu merkittavasti. Asemakaava ei muuta nykyistd mahdollisuutta kayda
moottorikelkalla laheisella polttoaineenjakeluasemalla.

7.5.5 Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen pysakit sijaitsevat etaalla uudesta maankaytésta. Toimintojen lisdaminen alueella lisaa
joukkoliikenteen jarjestamisen edellytyksia. Mikali joukkoliikenteen kysynta maankayton kehittymisen
myo6ta kasvaa, on joukkoliikenteen riittava palvelutaso varmistettava seka lisattava pysakkeja maankay-
ton yhteyteen saavutettavuuden parantamiseksi.

7.5.6 Rataliikenne

Kaava-alueen etelapuolella kulkeva junarata jaa asemakaavan ulkopuolelle. Radalla ei kulje henkildlii-
kennetta, vaan paaasiassa Transtech Oy:n tehtaan tavaraliikennetta. Finntrafficin avoimen datan ja
Transtechin mukaan raideliikenne tehtaalle on hyvin vahaista. Tulevaisuudessa Transtech pyrkii kehit-
tamaan toimintaansa niin, etta raideliikenteen maara voi kasvaa.

Asemakaavan toteutuessa Humpinsuontie radan pohjoispuolella seka tien tasoristeys radan kanssa
poistuvat. Asemakaavassa on esitetty kaksi uutta ajoyhteytta rataan rajautuen Otanmaki-Humpinsuon
osayleiskaavan mukaisesti. Osayleiskaavassa yhteyksilla mahdollistetaan liikenne etelaan teollisuus-
alueelle. Osayleiskaavassa yhteydet on esitetty eritasoon (rautatiesilta).

Mikali kaava-alueen maankaytéssa voidaan hyddyntda junakuljetuksia, raskaan liikenteen maara voi
vahentya ja junaliikenteen maara kasvaa.
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7.5.7 Liikenteen vaikutukset, yhteenveto

Asemakaavan toteutumisen myéta liikennemaarat kasvavat merkittavasti alueella ja likenneverkko
muuttuu hiukan. Kaava-alueen liikkennevaikutukset ajoittuvat alueen rakentamisen ja toiminnan aikaan.
Lisdantyva liikkenne seka erityisesti raskas liikenne ja erikoiskuljetukset voivat vaikuttaa heikentavasti
likenneturvallisuuteen seka jalankulun ja pyoérailyn olosuhteisiin. Liikenneturvallisuutta voidaan paran-
taa varmistamalla liittymien hyvat nakemat ja turvalliset liittymajarjestelyt seka laskemalla nopeusrajoi-
tusta valtatiellad. Asemakaavan mahdollistaman jalankulku- ja py6ratien toteutuminen lisaa turvallisuutta
eriyttamalla kevyen liikenteen muusta liikenteesta. Jalankulku- ja pyorailytie on lisdksi osoitettu tunneliin
ajoneuvoliittymien kohdalla, mika osaltaan lisaa liikenneturvallisuutta.

Asemakaavan toteutumisella voi olla liikenteellisiad yhteisvaikutuksia alueen muiden hankkeiden, kuten
Vuolijoen rantaosayleiskaavan, Luolakankaan tuulivoima-alueen osayleiskaavan ja Katajamaen tuuli-
voima-alueen osayleiskaavan kanssa. Liikenteelliset yhteisvaikutukset kohdistuvat todennakdisesti
padasiassa valtatielle 28. Asemakaavan liikennevaikutukset yltéavat laajalle alueelle ja lisdantyva lii-
kenne voi vaatia toimenpiteitd myds muissa valtatien 28 liittymissa.

7.6  Vaikutukset maisemaan, taajamakuvaan, rakennettuun
ymparistoon ja arkeologiseen kulttuuriperintodn

Maisemaan kohdistuvat vaikutukset muodostuvat olemassa olevien maisemapiirteiden muutoksista.
Maisemavaikutukset ovat paaasiassa visuaalisia ja iimenevat maisemakuvassa. Maisemassa asema-
kaavan toteuttamisen seurauksena ilmenevind muutoksina erottuvat mm. puuston poistaminen raken-
nettavilta alueilta seka uusien elementtien, kuten rakennusten ja rakenteiden, ilmestyminen maisemaan.

Maisemavaikutusten merkitykseen vaikuttaa maiseman luonne: osa alueista kestdd muutoksia toisia
paremmin. Mitd koskemattomampi ja autenttisempi tai historiallisempi maiseman luonne on, sita hei-
kommin se kestda merkittdvia muutoksia. Erityisesti maiseman ja kulttuuriymparistén arvokohteet ovat
herkkia muutoksille.

Suunnittelualueella maisemaan ei liity erityisia arvoja, maiseman herkkyys muutoksille on vahainen.
Suunnittelualuetta ymparéivilla metsatalousalueilla ja asutuilla alueilla, joille ei ole maaritelty erityisia
arvoja, maiseman herkkyys muutoksille on vahainen.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsevat Otanmaen taajama ja Otanmaen kaivos. Otanmaen taajaman
ja kaivosalueen keskeiset osat kuuluvat valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparis-
to6n RKY Otfanméen kaivosyhdyskunta. Arvoalueella maiseman herkkyys muutoksille on arvostatuksen
pohjalta suuri. Arvoalueelle kohdistuviin vaikutuksiin on kiinnitetty vaikutusten arvioinnissa erityistéa huo-
miota. Muutoin suunnittelualueen ymparistéssa on varsin vahan maiseman ja rakennetun kulttuuriym-
paristdn arvoalueita ja arvokohteita. Oulujarven rannalla suunnittelualueesta yli 2 kilometria koilliseen
on Oulujarven rantayleiskaavassa rajattu paikallisesti merkittava kulttuurimaisema-alue.
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Kuva 63. Suunnittelualueen lahella sijaitsevat muutoksille erityisen herkat alueet kartalla. Valtakunnallisesti merkittavana alueena
(RKY) kartalla nakyy Otanmaen kaivosyhdyskunta, paikallisesti merkittdvana alueena Oulujérven rannassa sijaitseva Vuottolah-
den kyla.

7.6.1 Vaikutukset maisemakuvaan ja nakymiin

Valtaosa suunnittelualueesta on entuudestaan rakentamatonta metséatalousaluetta. Alueella on eri kas-
vun vaiheessa olevaa talousmetsaa, myds nuoria taimikoita ja hakkuuaukeita. Metsaisilla alueilla mai-
semakuva on metsainen ja sulkeutunut. Avoimia maisematiloja on pienialaisilla avosoilla Kotasuolla ja
Alussuolla sekd hakkuuaukeilla.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T/kem-1) sijaitsee laajana kokonaisuutena Kokkolantien
ja Otanméaen radan rajaamalla alueella. Asemakaavan toteutuessa maisema muuttuu teollisuus- ja va-
rastorakennusten Korttelialueella metsatalousmaisemasta teollisuusmaisemaksi. Rakennettavilta alu-
eilta puusto poistetaan, joten maisemakuva muuttuu sulkeutuneesta avoimeksi.

Kokkolantien varteen, tien ja teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen valiin osoitetaan asema-
kaavassa leveahko istutettava ja/tai luonnontilaisena sailytettava alueen osa, jolle on istutettava puista
ja pensaista tihea reunavyohyke. Kaavamaaraysten mukaan alue tulee hoitaa kasvupohjansa mukai-
sena monikerroksisena kasvillisuusvyohykkeena. Tavoitteena on, ettd kasvillisuus peittda Kokkolan-
tieltd teollisuusalueen suuntaan avautuvia ndkymia. Lisaksi teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueelle annetaan kaavamaarays, jonka mukaan tulee muodostaa puu- ja pensasistutuksilla moniker-
roksinen maisemaan ja maaperaan sopiva ja nakosuojana toimiva vyéhyke korttelialueen ja tiealueen
valiin. Nakdsuojapuuston sailyttaminen peittda erityisesti lahialueilta teollisuusalueen suuntaan avautu-
via ndkymia ja vahentaa siten uusien toimintojen aiheuttamia maisemavaikutuksia.

Toisaalta Kokkolantieltd suunnittelualueelle avautuvia nakymia olisi mahdollista hyddyntaa jatkossa
myds voimavarana. Tieltd teollisuusalueelle avautuvilla nakymilla tulee olemaan jatkossa merkitysta tie-
maisemassa. Tienvarsinakymat toimivat parhaimmillaan alueen ja paikkakunnan kayntikorttina tiella liik-
kuville. Tiemaisema ja tieltd avautuvat nakymat vaikuttavat siihen, millaiseksi alueen luonne ja identi-
teetti tulevat jatkossa muodostumaan.
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Maisemassa erottuvien muutosten suuruus riippuu paitsi maiseman peitteisyydesta, myds siita, kuinka
korkeaa rakentamista suunnittelualueelle tulee sijoittumaan. Suunnittelualueelle sijoittuvien rakennus-
ten ja rakenteiden korkeutta on rajoitettu asemakaavamaarayksilla. Niiden mukaan rakennusten vesi-
katon ylimman kohdan korkeusasema saa olla enintdan 25 metria ja rakennelmat saa ulottaa enintaan
35 metrin korkeuteen maanpinnasta.

Alueen maisemarakenteessa korkeimpina kohtina erottuvat seldnnealueet — Otanmaki, Pirttikangas ja
Pirttimaki, Katajakangas sekd Humpinmaki — sijaitsevat suunnittelualueen ulkopuolella. Suunnittelualu-
eella on paaasiassa korkeampien maastonkohtien valiin rajautuvia alavampia maastonkohtia. Nailla alu-
eilla maisema on maastonmuodoiltaan varsin loivapiirteista. Alavimmille alueille sijoittuvat rakennukset
ja rakenteet eivat todennakoisesti muodostu maisemassa erottuviksi elementeiksi.

Kauempaa katsottaessa mahdolliset korkeat rakenteet voivat paikoin nékya puuston ylapuolelle kohoa-
vina kohteina. Toisaalta kauempaa avautuvissa nakymissa kohteet nakyvat kaukana ja osana laajem-
paa maisemakokonaisuutta, mika vahentaa niiden merkitystd maisemaelementteina. Laakeilla alueilla
sijaitsevien teollisuus- ja varastoalueiden suuntaan saattaa teoriassa avautua nakymia maiseman kor-
keammilta kohdilta: Otanmaelta, Pirttimaelta ja Pirttikankaalta sekd Humpinmaelta. Pirttimaki ja Pirtti-
kangas ovat metsaisia alueita, joilta avautuvat nakymat jaavat nykyisella kasvillisuudella hyvin rajatuiksi.
Myds Humpinmaelld maen laella sijaitsevaa asutusta ymparoivat metsaalueet peittavat suunnittelualu-
een suuntaan avautuvia ndkymia. Samoin Otanmaen taajamasta suunnittelualuetta kohti suuntautu-
vissa nakymasuunnissa metsa- ja viheralueet peittavat nakymia paitsi maantasolta, myds kerrostalojen
ylimmista kerroksista tarkasteltaessa.

Suunnittelualueella maiseman korkeimpana kohtana erottuu Rinneaho. Rinneaholle mahdollisesti sijoit-
tuvat korkeat rakennukset ja rakenteet voivat erottua kaukomaisemassa jossain maarin mm. Otanmaen
ja Laajakankaan suunnista suunnittelualuetta kohti avautuvissa nakymissa. Kokkolantieltd avautuvissa
nakymissa Rinneaholla sijaitsevat korkeat rakenteet jddvat todennakoisesti suurimmaksi osaksi tieta
rajaavan puuston katveeseen. Rinneahon pohjoisosiin mahdollisesti sijoittuvat korkeat rakennukset ja
rakenteet voivat erottua tiemaisemassa paikallisesti, samaan tapaan kuin Vuorokkaan kaivoksen kai-
vostorni.

Otanméaen radan varteen osoitetaan asemakaavassa kolmea rinnakkaista ilmajohtoa varten varattava
voimalinja. Asemakaavan toteuttamisen seurauksena rata ja voimalinja tulevat muodostamaan maise-
massa leveahkdn avoimen maisematilan. Radan puolella teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
een ymparille ei osoiteta istutettavaa suojavydhyketta, joten radan suunnasta tulee avautumaan naky-
mia teollisuusalueelle. Maiseman herkkyys muutoksille on vahainen ja nakymat jaavat paikallisiksi.

Havainnekuvat

Asemakaavalla muodostuva rakennusoikeus sijoittuu asemakaavan rakennusalan sisdan. Siten raken-
nusoikeiden voi rakennusalalla toteuttaa vaikka yhteen tai useampaan rakennusyksikk66n. Rakennuk-
set voivat siis sijaita rakennusalan sisalla eri tavoin. Mitoitusta eli rakennusoikeuden maaraa havainnol-
listamaan on laadittu havainnekuvia, joissa rakennuksille on myds esitetty kaavan sallima maksimikor-
keus 25 metria.

Havainnekuvissa on tutkittu kahta erilaista vaihtoehtoa: VE1 ja VE2. Havainnekuvissa esitetyt ratkaisut
ovat vain esimerkinomainen arkkitehdin nakemys siitd, miten kaavan suurin sallima rakennusoikeus
voisi teollisuuskortteliin sijoittua. Rakennusten paikat ja suunnat seka ryhmittelyt ovat siis jatkosuunnit-
telussa vapaita rakennusalan sisélld. Rakennusten maaréat ja sijainnit tdsmentyvat vasta rakentamislu-
pavaiheeseen tarkemmassa suunnittelussa kaavoituksen paatyttya.
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Kuva 64. VE1, suunnittelualue eteldn suunnasta, lintuperspektiivissa. Havainnekuvassa VE1 on esitetty mahdollinen rakentami-
sen massoittelun vaihtoehto, mikali koko kaavan sallima rakennusoikeus kaytettaisiin.

Kuva 65. VE2, suunnittelualue etelan suunnasta, lintuperspektiivissa. Havainnekuvassa VE2 on esitetty mahdollinen rakentami-
sen massoittelun vaihtoehto, mikali koko kaavan sallima rakennusoikeus kaytettaisiin.

Havainnekuvien avulla on arvioitu rakentamisvaihtoehtojen VE1 ja VE2 aiheuttamia vaikutuksia maise-
makuvaan ja ndkymiin. Havainnekuvat havainnollistavat teollisuusalueen lansireunaan johtavan ajoyh-
teyden kohdalta itdkaakkoon, Kaivosmittaajantielta itdan ja Kokkolantielta etelaan avautuvia nakymia.
Lisaksi havainnekuvien avulla on tutkittu Otanmaen taajamassa Mainarintien varressa sijaitsevien kor-
keiden asuinkerrostalojen ylakerroksista suunnittelualueen suuntaan avautuvia nakymia.

Havainnekuvien perusteella arvioituna uusien rakennusten merkitys maisemassa jaa vahaiseksi. Teiden
varsilla sijaitsevat puustoiset viheralueet peittdvat rakennusten suuntaan avautuvia ndkymia. Myos kor-
keiden rakennusten ylakerroksista suunnittelualueen suuntaan avautuvissa ndkymissa taajama-alueella
ja sitd ymparoivilla viheralueilla kasvavat korkeat mannyt peittavat nakymia.
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Kuva 66. Nakyma ajoyhteyden kohdalta itdkaakkoon, VE1. Rakennukset jaavat nakymassa kaavamaarayksen mukaisen puuston
katveeseen.

Kuva 67. Nakyma ajoyhteyden kohdalta itdkaakkoon, VE2. Rakennukset jaavat nakymassa paaosin kaavamaarayksen mukaisen
puuston katveeseen. Lahimmat rakennukset nakyvat jossain maarin mantymetsan osittain peittdman nakyman taustalla. Raken-
nusten tarkemmassa suunnittelussa esimerkiksi rakennusten varityksella pystytaan vaikuttamaan siihen, missa maarin katse kiin-
nittyy metsan takana sijaitseviin rakennuksiin.
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Kuva 68. Nakyma Kaivosmittaajantielta kohti itda, VE1. Rakennuksia on vaikeaa havaita istutettavien alueenosien ja vihervydhyk-
keen vuoksi.

Kuva 69. Nakyma Kaivosmittaajantielta kohti itda, VE2. Rakennuksia on vaikeaa havaita istutettavien alueenosien ja vihervyohyk-
keen vuoksi.
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Kuva 70. Nakyma Kokkolantieltd eteladn (laajakulma), VE1. Rakennuksia on hyvin vaikea havaita istutettavien alueenosien ja
vihervydhykkeen vuoksi. Rakennukset eivat nay kaytanndssa lainkaan.

Kuva 71. Nakyma Kokkolantieltd eteldan (laajakulma), VE2. Rakennuksia on vaikea havaita istutettavien alueenosien ja viher-
vybhykkeen vuoksi.
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Kuva 72. Nakyma Mainarintie 3 ylimman kerroksen parvekkeelta itdéan suunnittelualueen suuntaan, VE1. Otanméaen taajaman
alueella kasvavat korkeat mannyt peittavat suunnittelualueen suuntaan avautuvia ndkymia. Nakymien kannalta keskeisia ovat
heti asuinkerrostalojen itapuolella sijaitsevat mannyt. Myés kauempana koillisen ja idan suuntaan viettavalla rinteelld kasvavilla
metsaalueilla on ndkymien peitteisyyden kannalta merkitysta.

Kuva 73. Nakyma Mainarintie 3 ylimman kerroksen parvekkeelta itddn suunnittelualueen suuntaan, VE2. Otanmaen taajaman
alueella kasvavat korkeat mannyt peittavat suunnittelualueen suuntaan avautuvia nakymia.

7.6.2 Vaikutukset suunnittelualueen lahiymparistossa sijaitseville asutuille alueille

Otanméaen taajaman puolella teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T/kem-1) ja liikkeraken-
nusten korttelialueen (KL-8) reunoille osoitetaan leveat istutettavat ja/tai luonnontilaisena sailytettavat
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alueet. Otanmaen taajaman kaakkoispuolella sijaitsevaan asuinalueeseen rajautuvat metsaalueet osoi-
tetaan asemakaavassa lahivirkistysalueena (VL-1). Lahivirkistysalueen seka liikerakennusten ja teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueiden valiin rajautuu metsatalousalue, jolla on erityista ulkoilun
ohjaamistarvetta (MU-1). Lahivirkistysalueen, metsatalousalueen ja kortteleiden istutettavien reuna-alu-
eiden puusto tulee peittdmaan seka taajamasta ettd asuinalueelta suunnittelualueen suuntaan avautu-
via nakymia. Otanmaen taajamaan tai asuinalueelle ei muodostu merkittavid maisemavaikutuksia.

Humpinmaen laella sijaitsevat asuinpaikat jaavat maella kasvavan metsan katveeseen. Maisema on
sulkeutunutta, suunnittelualueen suuntaan ei avaudu avoimia nakymia. Humpinmaki sijaitsee suunnit-
telualueen ulkopuolella eika silla sijaitsevan puuston olosuhteisiin vaikuteta kaavalla. Humpinmaen
asuinpaikoille ei muodostu maisemavaikutuksia, mikali metsaalue sailyy jatkossakin metsatalouskay-
tossa. Toisaalta metsaalueella toteutettavat laajat avohakkuut saattavat avata nékymia teollisuusalueen
suuntaan.

Vuorokkaan asuinalue ulottuu lahimmilldan noin 300 metrin paahan suunnittelualueesta. Asuinalueen
ja teollisuusalueen valiin jaa metsainen alue, suunnittelualueen suuntaan ei avaudu nakymia. Vuorok-
kaan asuinalue ja sitd ympardivat metsaalueet sijaitsevat suunnittelualueen ulkopuolella, joten alueella
olevan puuston olosuhteisiin ei vaikuteta kaavalla. Vuorokkaan asuinalueelle ei muodostune maisema-
vaikutuksia, mikali metsaalue sailyy jatkossakin metsatalouskaytdssa. Toisaalta metsaalueella toteutet-
tavat laajat avohakkuut saattavat avata nakymia teollisuusalueen suuntaan.

7.6.3 Arvoalueille kohdistuvat vaikutukset

Arvokkaisiin maisema-alueisiin ei kohdistu vaikutuksia. Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat
maisema-alueet sijaitsevat niin kaukana, ettd asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu naille alueille
nakyvia muutoksia.

Otanmaen taajaman keskeiset alueet kuuluvat valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuu-
riymparistodn Oftanméen kaivosyhdyskunta. Valtakunnallisesti arvokas alue ulottuu [ahimmilldan noin
330 metrin paadhan suunnittelualueesta ja noin 430 metrin padhan asemakaavassa osoitetusta teolli-
suus- ja varastorakennusten alueesta (T/kem-1).

Otanmaen taajaman lahituntumassa sijaitsevat alueet osoitetaan asemakaavassa joko lahivirkistysalu-
eena (VL-1) tai metsatalousalueena, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU-1) seka istutettavina
jaltai luonnontilaisina sailytettavina alueen osina. Rakentamiseen osoitettava alue ulottuu Iahimmillaan
yli 600 metrin paahan arvoalueesta. Teollisuusalueen ja arvoalueen valiin jaa virkistysalueen, metsata-
lousalueen ja istutettavan alueen puustoa, joka peittdd nakymia arvoalueelta teollisuusalueen suuntaan.

Arvoalue hahmottuu maisemassa seka visuaalisesti etta toiminnallisesti teollisuus- ja varastoalueesta
erillisena kokonaisuutena. Taajaman keskustasta arvoalueeseen kuuluvilta alueilta ei avaudu tarkeita
nakymia itdan teollisuus- ja varastoalueen suuntaan.

Valtakunnallisesti arvokkaalle alueelle ei aiheudu maisemassa erottuvia visuaalisia muutoksia. Valilli-
sesti uudet teolliset toiminnot voivat nakya taajamassa mm. elinkeinoelaman vilkastumisena, mika saat-
taa osaltaan edesauttaa arvoalueen rakennusten ja siten sen ominaispiirteiden ja arvojen sailymista.

Toisaalta uuden teollisuusalueen toteuttaminen Kokkolantien varteen vaikuttaa my6s maisemamieliku-
viin, minkd seurauksena saattaa aiheutua valillisia vaikutuksia valtakunnallisesti arvokkaaseen raken-
nettuun kulttuuriympéaristéon. Arvoalueen ja sitd ympardivdn maisemakokonaisuuden valinen suhde
muuttuu, kun arvoaluetta ympardivd metsamaisema muuttuu teolliseksi maisemaksi. Arvoalueen ku-
vauksen mukaan "suotasangon ympardima Otanmaen kaivosyhdyskunta on rakennettu Oulujarven ete-
l&rannalle keskelle Kainuun korpia”. Kuvauksessa mainittu korpimaisema tulee jatkossa muuttumaan
teollisen toiminnan alueeksi. Toisaalta Otanméaen kaivosyhdyskunnan merkitys arvoalueena perustuu
nimenomaan teolliseen toimintaan, joten uudet toiminnot eivat sinansa ole ristiriidassa arvoalueen omi-
naispiirteiden kanssa. Todennakdisesti muutokset maisemamielikuvissa jaavat arvoalueeseen kohdis-
tuvien vaikutusten suhteen merkitykseltdan vahaisiksi.
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7.6.4 Vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintoon

Suunnittelualueelta tunnetaan yksi kiinted muinaisjaannds, historiallisen ajan tervahaudan jaannos Kos-
kussuo (1000043839). Tervahaudat ovat muinaismuistolain (295/1963) rauhoitettuja kiinteitd muinais-
jaannoksia. llman taman lain nojalla annettua lupaa on kiintean muinaisjaanndksen kaivaminen, peitta-
minen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Jollei kiintean
muinaisjaanndksen rajoja ole vahvistettu erillispaatdksella, katsotaan rajojen kulkevan siten, etta suoja-
alueen leveydeksi tulee kaksi metria luettuna jadnnoksen nakyvissa olevista ulkoreunoista.

Kaavamaarayksen mukaan alueen muinaismuiston kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoit-
taminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Liséksi kaava maaraa, etta
aluetta ja sen lahiymparist6d koskevista suunnitelmista ja toimenpiteistd on pyydettdvd museoviran-
omaisen lausunto. Rakentamisalueen raja on lahimmillaénkin 10 metrin padéssa alueesta.

Asemakaavalla ei siten ole vaikutuksia arkeologiseen kulttuuriperintddn.

7.7 Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavassa T/kem-alueelle on ensisijaisesti suunniteltu sijoitettavan datakeskustoimintaa ja siihen
liittyvia varavoimalaitoksia. Kaavamaarays ei kuitenkaan poissulje muunlaisten teollisuuslaitosten sijoit-
tumista alueelle.

Tassa vaiheessa asemakaava-alueelle sijoittuvan liilketoiminnan Iahtétiedot ovat viela suurilta osin vail-
linaiset (mm. sijoittuvan liikketoiminnan muoto, laajuus, rakenteiden tarpeet, rakentamisen aikataulu jne.).
Olemassa olevan tiedon pohjalta ei ole riittavasti perusteita lahtea laskemaan pitkalle vietyja aluetalou-
dellisia vaikutuksia.

Lahtotietojen pohjalta aluetaloudellisia vaikutuksia voidaan arvioida selkeimmin kolmen osa-alueen na-
kékulmasta seuraavasti:

1) Maapohjasta muodostuvia kiinteistéveroja voidaan laskea yleisella rakennusmaan minimi vero-
tusarvolla.

2) Rakennuksien kiinteistoverotuloa voidaan arvioida teoreettisilla rakennuksilla minimi verotusas-
teen mukaisesti, eli arvottaen rakennukset kdytanndssa kylmien teollisuushallien mukaisesti.

3) Datakeskustoiminnan osalta vaikutuksia tarkastellaan esimerkkien omaisesti jo toteutuneiden
hankkeiden nakdkulmasta seka peilataan naitd kokonaisuuksia kaavan mahdollistamaan raken-
tamiseen.

Yleisesti ottaen suurien teollisuusalueiden taloudelliset vaikutukset jakautuvat taulukon 4 mukaisesti
rakentamis- ja tuotantovaiheen eri osa-alueisiin.

Taulukko 4. Teollisuusalueiden taloudellisten vaikutusten jakautuminen.

ASEMAKAAVAN RAKENTAMISEN ASEMAKAAVAN TUOTANNON
AIKAISET TALOUSVAIKUTUKSET AIKAISET TALOUSVAIKUTUKSET
Kiinteistévero Kiinteistévero
e Maapohjan kiinteistévero e Maapohjan kiinteistévero
e Rakennuksien kiinteistovero
Suorat kunnallisverot Suorat kunnallisverot
e Rakentamiseen osallistuvien paikallisten tyonte- o Kaava-alueelle sijoittuneiden yritysten paikal-
kijdiden maksamat kunnallisverot listen tydntekijéiden maksamat kunnallisverot
Suorat yhteisdverot Suorat yhteis@verot
e Rakentamiseen osallistuvien paikallisten yritys- o Kaava-alueelle sijoittuneiden yritysten liiketoi-
ten maksamat yhteisOverot minnastaan maksamat yhteiséverot

Kerrannaisvaikutusten kunnallisverotulot Kerrannaisvaikutusten kunnallisverotulot
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e Rakentamisesta hyotyvien toimialojen paikallis- o Kaava-alueen suorasta elinkeinotoiminnasta
ten tyontekijdiden maksamat kunnallisverot hy6tyvien toimialojen paikallisten tydntekijoi-
den maksamat kunnallisverot
Kerrannaisvaikutusten yhteiséverotulot Kerrannaisvaikutusten yhteiséverotulot
e Rakentamisesta hyotyvien toimialojen paikallis- o Kaava-alueen suorasta elinkeinotoiminnasta
ten yritysten maksamat yhteiséverot hyétyvien toimialojen paikallisten yritysten

maksamat yhteiséverot

Kaupungin talouden nakdkulmasta asemakaavan kustannusvaikutukset liittyvat 1ahinna rakennuskus-
tannuksiin, kuten kunnallisiin jarjestelmiin liittymisen mahdollistavan infrastruktuurin rakentamiseen. Lii-
kenneinfrastruktuurin kustannukset, kuten tieverkoston kehittaminen ovat myds merkittava investointi-
tarve.

Lisaksi on huomioitava, ettd alue on kaavan lainvoimaisuuden jalkeen pois muusta sen ulkopuolisesta
kaytdsta. Tama voi rajoittaa muiden mahdollisten kehityshankkeiden toteuttamista kyseisella alueella.
Kaytanndssa talla tarkoitetaan, ettei kaavamaaraykset tue enaa sen ulkopuolisia maankaytén muotoja,
kuten metsataloutta, maataloutta tai asumisrakentamista.

7.7.1 Kiinteistoverojen muodostumisperiaatteet maapohjan osalta

Maapohjan kiinteistdvero lasketaan kertomalla maapohjan verotusarvo maapohjaan sovellettavalla ve-
roprosentilla. Jokainen kunta maaraa vuosittain kiinteistdveroprosentit, joita sovelletaan kunnassa sijait-
seviin kiinteistoihin. Kiinteistdverolaissa on saadetty vaihteluvalit, joiden puitteissa kunkin kunnan on
maarattava veroprosenttinsa. Esimerkiksi maapohjan kiinteistéveroprosentti on maarattava valille 1,30—
2,00 prosenttia. Kajaanissa maapohjan yleinen kiinteistéveroprosentti vuonna 2025 on alin mahdollinen,
eli 1,30 %.

Kiinteistdveron pohjana kaytettdva maapohja arvostetaan kuntakohtaisten tonttihintakarttojen ja arvioin-
tiohjeiden perusteella, joissa maapohjan arvostus on maaritelty, joko kiinteiston pinta-alan tai rakennus-
oikeuden mukaan. Kiinteistdverolain maarittdma rakennusmaan minimi verotusarvoa on koko maassa
vahintaan 0,75 euroa neliometrilta.

Kiinteiston kaavan mukainen kaytté maarittda arvostetaanko maapohja pinta-alan vai rakennusoikeu-
den mukaan. Teollisuusrakennusten rakennuspaikat arvostetaan yleisesti ottaen kiinteiston pinta-alan
nelidmetrien perusteella. Taulukko 5 esittdd Otanmaki-Alussuo asemakaava-alueen kiinteistdverossa
huomioitavan maapohjan pinta-alat.

Taulukko 5. Asemakaava-alueen mukaisten kiinteistdjen pinta-alat.
Kiinteist6jen maapohjan
pinta-alat asemakaava-alueella
3505046 | m?  Tikem-alue

71666 | m? KL-alue
203422 | m?  VL-jaMU-alue
3780134 | m* TOTAL

* Kiinteistélla tarkoitetaan kiinteistérekisteriin kiinteisténa merkittyd maa- tai vesialueen omistuksen yksikkéda. Kiin-
teisté6n kuuluvat sill§ sijaitsevat kiinteistén omistajan omistamat rakennukset ja kiinteét laitteet.

Teollisuusrakennusten rakennuspaikojen osalta maapohjan verotusarvo saadaan selville kertomalla
aluehinta kiinteistdjen kokonaispinta-alalla. Tarkempien tietojen puuttuessa Kajaanin osalta lasken-
nassa kaytetdan rakennusmaan minimi verotusarvoa, joka on 0,75 euroa nelidmetriltd. Taulukko 6 esit-
tdd asemakaava-alueen maapohjan verotusarvon, josta lopullinen kiinteistévero-osuus muodostuu, ja
taulukko Taulukko 7 puolestaan tdman verotusarvon pohjalta lasketun vuosittaisen maapohjan kiinteis-
téverotulon.
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Taulukko 6. Asemakaava-alueen kiinteistdjen maapohjan arvostus verotuksessa.

Kiinteistéjen maapohjan
arvostus asemakaava-alueella
3780 131 ‘ m? Maapohjan pinta-ala

0,75 ‘ €/m?  Maapohjan aluehinta
2 835098 ‘ € Maapohjan verotusarvo

Taulukko 7. Asemakaava-alueen kiinteistdjen maapohjasta muodostuva kiinteistéverotulo.

Kiinteistojen maapohjan
Kiinteistoverotulo asemakaava-alueella
2835098 ‘ € Maapohjan verotusarvo
1,30

36 856 ‘ €/v Maapohjan kiinteistoverotulo

% Maapohjan kiinteistdveroprosentti

Laskelmien mukaisesti kaava-alueen teollisuudelle varattu maapohja tuottaa vuodessa kiinteistéverotu-
loja noin 37 000 euroa. Kumulatiivisesti 20 vuoden aikana tama olisi noin 740 tuhatta euroa. Nykyarvoon
suhteutettuna 5 % diskonttokorolla tdma tarkoittaisi noin 277 815 tuhatta euroa.

On tarkeaa tunnistaa, ettei maapohjan arvostuksen laskennassa kaytetty kiinteistdverolain minimi vero-
tusarvo (0,75 €/m2) rakennusmaalle ole todellisuutta vastaava luku. Luku on verotuksessa kaytetty mi-
nimiarvo, joka ei huomioi esimerkiksi asemakaavan vaikutusta maapohjan arvostukseen. Kaavoitetuilla
alueilla luku on todellisuudessa suurempi, mika vaikuttaa suoraan maapohjan verotusarvoon ja siita
muodostuviin kiinteistdverotuloihin. Minimiverotusarvo on kuitenkin siind maarin hyédyllinen, etta se
asettaa niin sanotusti ehdottoman pohjatason sille mita kaupunki voi minimissdan saada verotuloina
kaava-alueen maapohjasta sen lainvoimaisuuden jalkeen.

7.7.2 Kiinteistoverojen muodostumisperiaatteet rakennusten osalta

Rakennuksien kiinteistoveron maara lasketaan kertomalla rakennuksen verotusarvo kiinteistveropro-
sentilla, jonka kaupunki on rakennuksille maaritellyt. Kaupungin kiinteistdveroprosenteista paattaa vuo-
sittain kaupunginvaltuusto kiinteistéverolain salliman vaihteluvalin puitteissa. Teollisuusrakennuksia
koskeva yleinen kiinteistdveroprosentti on tdman mukaisesti maarattava valille 0,93—-2,00 prosenttia.
Kajaanissa rakennusten yleinen kiinteistdveroprosentti vuonna 2025 on 1,10 %.

Verotuksen perusteena kaytetty jalleenhankinta-arvo maaritetdan vuosittain valtiovarainministerién ase-
tuksen perusteella. Asetuksessa saadetdan rakennustyypeille nelié- tai kuutiometrikohtaiset arvot, jotka
vaihtelevat rakennuksen kayttotarkoituksen, varusteiden ja ominaisuuksien mukaan. Teollisuusraken-
nuksien verotusarvo maaritetdan tilavuuden perusteella ja niiden kuutiometrikohtainen arvo vaihteli
vuonna 2024 karkeasti 23,02—-192,09 euron valilla. Verotusarvon perusteet ovat samat koko maassa.

Alueelle sijoittuvien teollisuusrakennuksien verotusarvo saadaan kertomalla niiden ominaisuuksien mu-
kaan maaritelty kuutiokohtainen perusarvo rakennuksen kokonaistilavuudella. Taulukko 8 esittda Otan-
maki-Alussuo asemakaava-alueen mahdollistaman rakennusoikeuden nelidmetreina.

Taulukko 8. Asemakaava-alueen mukaisten kKiinteistdjen pinta-alat muutettuna tehokkuusluvun mukaiseksi rakennusoikeudeksi.

Tehokkuuslukuun pohjautuva rakennusoi-
keus asemakaava-alueella

876262 | m?  Tikem-alue
5000  m? KL-alue
2000 | m? Vi-alue

883262 m? TOTAL
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Kaytanndssa asemakaava mahdollistaa vesikatonkorkeudeltaan 25 metriin ulottuvaa teollisuus ja va-
rastorakentamista (T-alue) yhteensa noin 876 tuhatta nelitta. Mikali teollisuusalue rakentuisi tasaisesti
20 vuoden kuluessa kokonaisuudessaan, voisi rakentaminen olla maksimissaan noin 44 000 m? vuo-
dessa. Suomessa toteutuneet teolliset hankkeet ovat kuitenkin osoittaneet, ettei T-alueilla yleisesti ot-
taen kayteta kaikkea sille osoitettua rakennusoikeutta.

Kokonaisrakennusoikeuden ja vuosittaisen rakentamisen kokoluokkaa kuvastaa vertailu muihin suoma-
laisiin teollisuusrakennuksiin. Neliomaaraltdan esimerkiksi Sinebrychoffin ja Hartwallin panimot ovat
kumpikin kokonaisalaltaan noin 70 000 nelidmetrin kokoisia. Datakeskuksien osalta voidaan kartalta
mitaten todeta yhden keskikokoisen Haminan datakeskusrakennuksen olevan noin 30 000 m?2 kokoinen.
Kaytanndssa alueelle voisi sijoittua noin 29 kappaletta keskikokoisia datakeskusrakennuksia tai noin 12
kappaletta Suomen suurimpien juomavalmistajien tuotantotiloja.

Mikali oletetaan alueelle sijoittuvien rakennuksien olevan lattiapinta-alaltaan ylla olevan maarityksen
mukaisia, 1 kerroksisia ja 15 metrid korkeita, saadaan niiden kuutiotilavuudeksi noin 450 000-900 000
m3. Taulukon Taulukko 9 mukaisesti tama tarkoittaisi alimmalla teollisuusrakennuksen verotusarvolla
(23,02 €) ja Kajaanin nykyisella kiinteistoveroprosentilla (1,10 %) rakennuksien tuottavan vuosittain noin
116 000—232 000 euroa rakennuksien kiinteistdverotuloja ilman ikdvahennyksia.

Taulukko 9. Alueelle sijoittuvien teollisuusrakennusten teoreettinen kiinteistéverotulo alimman verotusarvon (€/m®) mukaan las-
kettuna lattiapinta-alaltaan 30 000 ja 60 000 nelidmetrin teollisuusrakennuksissa, jotka ovat 15 metria korkeita.

Teollisuusrakennuksien teoreettinen kiinteistéverotulo
459 375 | m®  Rakennuksen tilavuus (30 000 m?)
918 750 | m®  Rakennuksen tilavuus (60 000 m?)

10574813 | € Rakennuksen verotusarvo (30 000 m?)
21149 625 | € Rakennuksen verotusarvo (60 000 m?)

116 323 | € Rakennuksen kiinteistéverotulo (30 000 m?)
232646 | € Rakennuksen kiinteistéverotulo (60 000 m?)

Kaytannbdssa voidaan todeta lattiapinta-alaloiltaan 30 000—60 000 m2 kokoisten ja kauttaaltaan 15 met-
ria korkeiden teollisuusrakennusten tuottavan minimiverotusarvolla kaupungille 116 000—232 000 euroa
vuodessa kiinteistoverotuloina. Kumulatiivisesti 20 vuoden aikana tdma olisi noin 2,3—4,7 miljoonaa eu-
roa. Nykyarvoon suhteutettuna 5 % diskonttokorolla tdma tarkoittaisi noin 0,9-1,8 miljoonaa euroa.

Tassa vaiheessa asemakaavaa ei ole perusteita laskea kiinteistdverotuloja taman tarkemmin. Tiedossa
ei ole sijoittuvan liilketoiminnan muoto, rakennuksien koko tai ominaisuudet, jotka vaikuttavat verotusar-
von ja kiinteistoverotulojen muodostumiseen. On toki oletettavaa, ettei kaikki alueelle sijoittuva teollinen
rakentaminen perustu kylmiin teollisuushalleihin. N&in ollen rakennusten verotusarvo tulisi olemaan las-
kennassa kaytettya minimitasoa korkeampi.

7.7.3 Mahdollisen datakeskustoiminnan taloudelliset vaikutukset

Datakeskuksen perustaminen Kajaanin Otanmaki-Alussuo asemakaavan alueelle toisi kaupungille
useita paikallistaloutta vahvistavia positiivisia vaikutuksia. Suorien taloudellisten vaikutusten osalta tal-
laisia olisivat kaupungille kohdistuvat kiinteistdverotulot, datakeskukselle tytskentelevien paikallisten
tyontekijoiden kunnallisverotulot seka liiketoiminnasta maksettavan yhteiséverotulon kuntaosuus. Suo-
rien vaikutusten ohella lisdantynyt kaupankaynti ja palveluiden kysynta vahvistaisivat paikallistaloutta
kerrannaisvaikutuksena syntyvien kunnallis- ja yhteiséverotulojen kautta.

Iso datakeskusinvestointi on paikallistalouden rinnalla myds yhteiskunnallisesti ja kansantaloudellisesti
erittdin merkittava teollinen kokonaisuus. Valtion taloutta tukevien verotulojen ohella se vahvistaisi kan-
sallisessa mittakaavassa myods Suomen IT-infrastruktuuria ja kasvattaisi houkuttelevuutta ulkomaisten
investointien kohteena. Datakeskukset tukevat myods vihreda siirtymaa ja hiilineutraaliutta, koska ne
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tarjoavat mahdollisuuden hyddyntaa keskuksen toiminnasta syntyvaa hukkaldampoa esimerkiksi kauko-
lampobverkossa tai muussa lampointensiivisessa teollisuudessa. Lisaksi kiertotalouteen perustuva toi-
minta voisi hyétya myos muista rakentamisen ja tuotannon sivuvirroista.

Suurinvestoinnit synnyttavat myos yleisesti ottaen paljon uusia tydpaikkoja seka lisaavat taloudellista
aktiviteettia. Datakeskusten talous- ja tydllisyysvaikutukset muodostuvat merkittaviltd osin hankkeiden
suunnittelusta, rakentamisesta seka varsinaisen tuotannon aikaisesta kaytosta ja yllapidosta. Toteutu-
neiden hankkeiden osalta on arvioitu, ettéd karkeasti noin 5 % tarvittavasta tydpanoksesta kohdistuu
suunnitteluun, 60 % rakentamiseen, 30 % kayttdon ja 5 % purkuvaiheeseen (Copenhagen Economics
2020). Naiden ohella tyollistavaa vaikutusta syntyy muun muassa jalostussektorille tarvittavien laitteiden
ja komponenttien teollisesta valmistamisesta ja kuljettamisesta seka palvelusektoriin peilautuvasta ky-
synnan kasvusta.

Copenhagen Economicsin (2017) tekema selvitys osoittaa palvelinkeskukseen investoidun yhden mil-
joonan euron investointikustannuksen tuottavan kaikki tyépaikat mukaan lukien keskimaarin noin 7,5—
8,1 tydpaikkaa. Nama huomioiden uusien tydpaikkojen maara on moninkertainen ja kokonaisuudessaan
datakeskukset tuottavat tydta kymmenia tuhansia henkilétydvuosia koko elinkaarensa aikana. Kokoluo-
kaltaan yhden miljardin euron investoinnissa tdma tarkoittaisi karkeasti 7 500-8 100 tydpaikkaa.

Suunnittelu- ja kehitysvaihe

Datakeskushankkeen rakentamista edeltava suunnittelu- ja kehitysvaihe muodostaa merkittavan asian-
tuntijatyén kokonaisuuden, jossa yhdistyvat muun muassa maankayton, kaavoituksen, teknisten selvi-
tysten seka rakennesuunnittelun eri osa-alueet. Tama vaihe edellyttda monialaista yhteisty6ta esimer-
kiksi kaavoittajien, arkkitehtien, insinédrien, tietotekniikan asiantuntijoiden seka sahko- ja LVI-suunnit-
telijoiden kesken. Kokonaisuutena suunnitteluprosessiin kuuluu muun muassa seuraavia osa-alueita:

Alueen maankayton ja kaavoituksen valmistelu, mukaan lukien infrastruktuuritarpeiden arviointi
Rakennustekniset, ymparistodlliset ja taloudelliset selvitykset

Rakenne-, sahko- ja LVI-suunnittelu

Tietoverkko- ja energiainfrastruktuurin suunnittelu

Turvallisuus- ja riskianalyysit

Vaikka suunnitteluvaihe tydllistdd padosin asiantuntijoita ja konsultteja, sen vaikutukset ulottuvat myo6s
aluetalouteen. Taloudellista aktiviteettia paikalliselle liiketoiminnalle syntyy erityisesti majoitus- ja ravit-
semisalan palveluissa. Alueen yritykset voivat palvella alueelle saapuvia suunnittelijoita, asiantuntijoita
ja muita toimijoita tarjoamalla majoitusratkaisuja, ruokapalveluja seka oheistoimintaa. Taman lisaksi ta-
loudellista aktiviteettia syntyy myoés laki- ja laskentatoimen asiantuntijapalveluja seka liikkeenjohdon
konsultointia tarjoaville yrityksille. Nama toimijat voivat tukea muun muassa alueen maankayttéén, vuok-
raukseen ja myyntiin liittyvaa sopimusjuridiikkaa.

Rakennusvaihe

Datakeskusinvestoinnissa suurimmat tydllisyysvaikutukset muodostuvat rakentamisen aikana. Aiem-
massa kappaleessa esitettyyn lukuun peilaten Copenhagen Economicsin (2017) raportissa mainitaan
datakeskuksen tuotantotoiminnan vuosittaisen tyéllisyysvaikutuksen olevan keskimaarin 1 600 tydpaik-
kaa, kun huomioidaan suorat, epasuorat ja johdetut vaikutukset. Tama tarkoittaisi kustannuksiltaan yh-
den miljardin euron datakeskusinvestoinnin tydllistdvan rakentamisvaiheessa karkeasti noin 5 900—6
500 henkil6tydvuotta.

Datakeskuksen rakentamisvaihe tydllistaa laajan joukon eri toimialojen ammattilaisia ja muodostaa suu-
rimman osan hankkeen toteuttamiseen liittyvasta kokonaisliikevaihdosta. Rakentamisvaihe tukee erityi-
sesti maa- ja vesirakentamisen, talonrakentamisen ja talotekniikan asennuksen osaajien tyollisyytta.
Lisaksi se synnyttaa tyollisyysvaikutuksia niin projektinhallinnan kuin logistiikan asiantuntijoille. Raken-
tamisprosessiin kuuluu muun muassa:

e Maa- ja vesirakentaminen, kuten maanrakennus, perustukset ja geoteknisten rakenteiden to-
teuttaminen
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e Talonrakentaminen ja runkorakenteiden toteutus, sisaltden betonin, teraksen ja muiden materi-

aalien kayton

Tietoliikenne- ja turvajarjestelmien integrointi
Viimeistelyty6t ja kayttéonotto

Talotekniikka-asennukset, kuten sahko-, LVI- ja jadhdytysjarjestelmat seka varavoimaratkaisut
Projektinjohto, laadunvalvonta ja tydmaaturvallisuuden hallinta

Rakentamisvaiheen aikana my®s alihankintaketjut tyollistyvat laajasti ja kerrannaisvaikutukset heijastu-
vat talouteen muun muassa materiaalihankintojen ja erikoisurakoinnin kautta. Esimerkiksi betoni, teras,
puu, putket seka muut rakentamismateriaalit muodostavat merkittdvan osan hankkeen kokonaiskustan-
nuksista nostaen tavarantoimittajat keskeiseen rooliin kokonaisuudessa. Lisaksi tyOkalut, koneet seka
rahti- ja kuljetuspalvelut ovat olennainen osa rakentamisen toimitusketjua. Unohtamatta myéskaan ku-
lutuksen kerrannaisvaikutusten seurauksena kasvanutta kysyntda kaupanalan ja huoltamo-/korjaamo-

toiminnan sektoreilla.

Merkittava epavarmuustekija datakeskushankkeiden taloudellisten vaikutusten arvioinnissa on niiden
kotimaisuusaste. Tyypillisesti tdma on ollut Suomessa noin 20—40 % luokkaa (Copenhagen Economics
2017, 2020; Business Finland 2024). Vaikka arvoketjut vaikutuksineen ulottuvat merkittdvassa maarin
kansainvalisille markkinoille, tuottavat ne kuitenkin myds niiden osalta valillisesti vaikutuksia Suomelle.
Laitekomponenttien tuonti Suomeen tydllistdd muun muassa satamien ja liikenteen solmukohtien
kautta. Lisaksi naiden siirtoon liittyvat erikoiskuljetukset ovat myds merkittdvassa roolissa rakentamis-

vaiheen talous- ja tydllisyysvaikutuksissa.

Talo- ja maarakentamisen osalta pystytaan eri toimenpiteita toteuttamaan paljon kotimaavetoisesti, jopa
paikka- ja seutukuntakohtaisesti. Erikoistuneen rakentamisen ja spesifia osaamista vaativien laiteasen-
nuksien osalta on kuitenkin odotettavissa kasvanutta tarvetta myds alueen ulkopuolelta tuodulle osaa-
miselle. Alueen ulkopuolelta tuleva rakentamisen aikainen tyévoima kasvattaa kysyntaa ja lisaa talou-
dellista aktiviteettia paikalliselle majoitus- ja ravitsemisalan liiketoiminnalle.

Nykytilanteessa Otanmaen taajaman, eli asemakaava-alueen valiton Iahiymparistd ei majoitusliiketoi-
minnan nakékulmasta pysty vastaamaan kasvavaan majoitustarpeeseen. Vaikka Kajaanin palvelut ovat
30 minuutin ajomatkan p&assa, luo kasvava kysyntd mahdollisuuden myds kaupalliselle majoitusliike-
toiminnalle aivan kaava-alueen lahiymparistdssa. Asemakaava-alueelle on kaavoitettu liikkerakennusten
korttelialue (KL), joka mahdollistaa esimerkiksi hotellin rakentamisen. Alla olevan taulukon 11 mukai-
sesti alueelle on mahdollista rakentaa karkeasti noin 50-115 huoneen ja 85-195 vuodepaikan maijoi-
tuskokonaisuus, jos kapasiteetista 30 % on yhden hengen huoneita. Taulukossa on laskennallinen arvio
tilastoiden valossa, mutta tulee huomioida, ettad korttelin rakennusoikeutta voidaan kayttdad myos huo-
mattavasti pienemman majoituskokonaisuuden rakentamiseen, jolloin rakennusoikeutta jad myds

muulle alueelle sijoittuvalle toiminnalle.

Taulukko 10. Kaavan liikerakennusten korttelialueelle (KL) varatun rakennusoikeuden perusteella karkeasti hahmoteltuna mah-

dollisen hotellin kokoa.

HOTELLIN TILATARPEET
Ei hotellihuoneille varattavat tilat
Vastaanotto
Lobby-tila
Ravintola
Keittio
Kokoushuoneet
Saunat, pukuhuoneet, sosiaalitilat ym.
Varastotilat (linavaatteet, siivous ym.)
Tekniset tilat (LVI, sdhko, jatehuolto, hissi, IT ym.)
TOTAL
VAPAA TILA
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2000
60
80

150
70
50

120

100

140

770

1230

HOTELLIN KOKO

3000
70
100
215
90
75
200
150
210
1110
1890

m2

4000
80
120
280
110
100
250
200
300
1440
2560

m2

5000 m?
90 m?2
140 m?
350 m2
130 m?
130 m?
300 m?
250 m2
400 m?

1790 m?2
3210 m?
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Hotellihuoneiden lukumaara kpl kpl kpl kpl
Keskiarvoinen huonekoko 20 m? (brutto 25 m?2) 49 76 102 125
Keskiarvoinen huonekoko 18 m? (brutto 22,5 m?) 55 84 114 140

* Netto-huoneala kerrotaan 25 % lisélléd korvaamaan kaytévét/seinét per huone. Huonemé&éré laske-
taan bruttoalan mukaan.

Tuotantovaihe

Yksittdinen datakeskusinvestointi voi olla jopa miljardiluokkaa ja esimerkiksi Googlen Haminan datakes-
kuksesta tehtyjen selvityksien mukaan suuri noin 100 MW:n s&hkdétehon datakeskus on tuotantoon liit-
tyvan toimintansa aikana tyollistanyt suoraan ja valillisesti 100—400 eri koulutustaustaista henkil6a (Co-
penhagen Economics 2020). Vuonna 2024 ilmoitetun laajennuksen myéta tydllisyysvaikutusten on Ha-
minassa arvioitu nousevan 500 kokonaisty6paikkaan (Business Finland 2024). Koko datakeskuksen
noin 20-vuotisen elinkaaren aikana sen suora tydllistdva vaikutus voikin olla jopa tuhansia henkilotyo-
vuosia.

Datakeskuksen varsinainen tuotantovaihe alkaa, kun keskus otetaan operatiiviseen kayttéon. Operatii-
vinen toiminta muodostaa pitkdaikaisen tydllistdvan vaikutuksen. Tydllisyysvaikutukset ovat kuitenkin
huomattavasti rajallisemmat kuin rakentamisvaiheessa. Liséksi esimerkiksi palvelinten ja tietoverkkojen
yllapitoon liittyva toiminta on pitkalti automatisoitua ja monilta osin ei vaadi paikkasidonnaisuutta. Sama
koskee myds monia muita toimintoja, kuten talotekniikkaan ja turvallisuuteen liittyvaa valvomotyota seka
hallinnollisia tehtavia.

Toiminnan luonteen takia suorien tydpaikkojen lukumaara jaa investoinnin kokoluokkaan nahden varsin
vahaisiksi. Haminassa Googlen datakeskus tydllisti julkisten yritystietojen mukaan kuudella palvelinkes-
kuksellaan yhteensa 103 yrityksen omilla kirjoilla olevaa tydntekijaa vuonna 2023. Tama tarkoittaa vain
noin 17 ty6paikkaa per yksi datakeskus rakennus. Vaikka tydpaikkoja ei synny yhté paljon, kuin joissain
perinteisissa teollisuuslaitoksissa, tydn tuottavuus on korkea ja taloudellinen vaikutus tyontekijaa koh-
den merkittava. Kaupungin tavoitteena on luoda jatkossa datakeskusten ymparille uutta yritystoimintaa
esimerkiksi ylijadmalammon hyddyntamisessa, mihin liittyen Kajaanin datakeskusekosysteemia on esi-
tetty Itdisen Suomen ohjelman erityistalousalueeksi.

Yleisesti ottaen datakeskuksen tuotantotoiminta tydllistdaa asiantuntijoita suorien tyGpaikkojen muo-
dossa kuitenkin monipuolisesti eri aloilta, tallaisia ovat muun muassa:

o |T-jajarjestelmateknikot, jotka vastaavat palvelinten ja tietoverkkojen yllapidosta

e Sahko- ja LVI-asiantuntijat, jotka huolehtivat jaahdytys-, ilmanvaihto- ja varavoimajarjestelmien
toimivuudesta

e Turvallisuus- ja valvontahenkil6sto, jotka vastaavat tietoturvasta ja fyysisesta turvallisuudesta
Hallinto- ja johtotehtavissa tydskentelevat, jotka koordinoivat toimintaa ja strategista kehitysta
Huolto- ja kunnossapitopalvelut, jotka varmistavat datakeskuksen laitteiston ja infrastruktuurin
keskeytymattdman toiminnan

Suomen datakeskusyhdistys (Finnish Data Center Association FDCA) on arvioinut, etta suora ja valilli-
nen tyollisyysvaikutus 100 MW:n datakeskuskapasiteettia kohti on Suomessa toiminnan aikana vuosi-
tasolla suuruusluokaltaan noin 670 henkildty6vuotta, josta suoran tyollisyysvaikutuksen osuus on noin
150 htv ja valillisen vaikutuksen osuus noin 520 htv. Toimintavaiheessa yksi suora henkildtyévuosi saa
aikaan 3,5 henkilotyovuotta valillisesti muilla toimialoilla. Valillisesta tyollisyysvaikutuksesta kohdistuu
alkutuotantoon noin 20 htv, jalostukseen noin 170 htv, rakentamisen toimialoille noin 30 htv ja palvelu-
aloille noin 300 htv. Arvio sisaltyy myds Mikkelin kaupungin FCG:lla teettdmaan selvitykseen Aluetalou-
dellisten vaikutusten arviointi: energiaintensiiviset hankkeet Mikkelissé 2.

2 FCG Rakennettu Ymparisté Oy 2026. Aluetaloudellisten vaikutusten arviointi: energiaintensiiviset hankkeet Mikkelissa.
27.1.2026. https://mikkeli.fi/wp-content/uploads/2026/02/Aluetaloudellisten-vaikutusten-arviointi Loppuraportti 2026.pdf
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Tuotantovaiheen aikana datakeskus ei tarjoa kuitenkaan ainoastaan suoria ty6paikkoja, vaan sen ym-
parille rakentuu myds laaja alihankintaverkosto. Tama kokonaisuus kasittda muun muassa palvelin- ja
ohjelmistotoimittajat, koneiden ja laitteiden asentajat, energiantuottajat, tietoliikennepalveluiden seka
muiden tukipalveluiden tarjoajat. Datakeskusten toiminnan laajentuessa niiden taloudellinen ja tyollis-
tava vaikutus kasvaa ja esimerkiksi Suomen datakeskusyhdistys arvioi alan tukevan nykyiselldan Suo-
messa jopa yli 30 000 tydpaikkaa (Uutinen: Uusi Suomi 17.3.2025).

Tuotantotoiminnan osalta suurimmat taloudelliset hyddyt muodostuvat kaupungille kuitenkin maapoh-
jasta ja rakennuksista perittavasta kiinteistdverosta seka tuotannon yhteisdverojen kuntaosuudesta. Esi-
merkiksi julkisuuteen kerrottujen tietojen mukaan Googlen kuudesta datakeskuksesta Haminassa kertyy
kunnalle vuosittain noin 1,5 miljoonan euron kiinteistdverotulot. Yhteisoverojen osalta Tuike Finland Oy
maksoi puolestaan vuonna 2022 nailla palvelinkeskuksillaan yhteensa noin 8,9 miljoonaa euroa yhtei-
soveroja. Kuntaosuuden tarkemmasta jakautumisesta ei ole tietoa, mutta mikali yhteisbveron kunta-
osuus kohdistuisi tadysimaaraisesti Haminaan olisi se noin 2 miljoonaa euroa.

YhteisOveron laskeminen on muutenkin haasteellinen kokonaisuus. Lain mukaan ulkomainen yritys on
velvollinen maksamaan yhteiséveroa Suomeen siltd osin kuin harjoitettu liiketoiminta kohdistuu tahan
kiintedan toimipaikkaan. Suomen verottaja katsoo kiinteasta toimipaikasta, kuten datakeskuksen kautta
kertyneesta voitosta saadun tulon kuuluvan Suomen verotettavaksi, vaikka yritys olisi ulkomainen. Jos
yrityksella on toimintaa myds toisessa kunnassa, yhteisGverot jaetaan kuntien kesken yrityksen henki-
|6stémaaran perusteella.

Yhteenveto

Yhteenvetona voidaan todeta, ettéd datakeskuksen toteuttaminen kaava-alueella tarjoaa Kajaanin kau-
pungille merkittavia taloudellisia ja tydllisyysvaikutuksia, mutta se tuo mukanaan myoés haasteita, jotka
on otettava huomioon suunnitteluvaiheessa ja toiminnan aikana. Tyoéllisyys- ja verotulovaikutusten
ohella datakeskuksella on epasuoria vaikutuksia myos pitkalla aikavalilla, silla se voi parantaa esimer-
kiksi koulutusmahdollisuuksia paikallisessa yhteis¢ssa.

Mahdolliset laajemmat vaikutukset voivat iimeta my6s uusien projektien ja alueellisen yhteistyon lisaan-
tymisena. Datakeskus voi aktivoida aluekehitystd houkuttelemalla uusia yrityksia, jotka joko tarvitsevat
datakeskuksen tarjoamia palveluja tai omalta osaltaan tukevat niita. Yrityksien ja esimerkiksi myos op-
pilaitosten olisi hyva tunnistaa potentiaalisia yhteistydmahdollisuuksia datakeskuksen kanssa, kuten
tuotekehityksen tai TKI-toiminnan muodossa. Parhaimmillaan tdma uusi osaaminen ja toiminnan kes-
kittyminen kasvattavat Kajaanin jo ennestaan vahvaa tietotekniikan ja datakeskustoiminnan ekosystee-
mia seka palvelee muita hankkeita ja toimijoita niin paikallisesti kuin laajemmin Suomessa.

Kaavan ja sen mahdollistaman liiketoiminnan osalta on syyta myds tarkastella viela tarkemmin KL-alu-
een mahdollistamaa matkailurakentamista. Mikali nyt kaavoitettava T/kem-alue toteutuu, palvelisi alu-
een vieressa sijaitseva majoituskokonaisuus pitkalti teollisuusalueen toteuttamiseen liittyvaa teollista
rakentamista. Muilta osin kaavoitettu tontti sijaitsee kaukana matkailua tukevista palveluista. Kaytan-
ndssa ilman muita merkittdvia matkailuun kohdistuvia investointeja Otanmakea on vaikea nahda koh-
teena, joka tarjoaisi kasvupotentiaalia vapaa-ajan matkailuun pohjautuvalle matkailuelinkeinolle.

Majoitusrakentamisen rinnalla voisi tarkastella vaihtoehtoja monipuolisemman ja mukautuvamman kon-
septin toteuttamiseksi. Rakennuskohde voi yhtena osana tarjota majoitusta, mutta konseptin karki voisi
olla esimerkiksi suurien allianssihankkeiden tyylinen projektitoimisto (Big Room). Big Roomit kokoavat
yhteen eri toimijaosapuolet (tilaajat, suunnittelijat, rakentajat) ja tarjoavat majoitus-/taukotilojen lisaksi
yhteista tyOskentelytilaa, kokoustilaa, projektitoimistotilaa jne. Toinen vaihtoehto olisi toteuttaa samaan
yhteyteen esimerkiksi datakeskustoimintaa esitteleva vierailukeskus. Maailmalla vastaavia vierailukes-
kuksia on toteutettu muun muassa tuulipuistojen yhteyteen.

Kaiken kaikkiaan kaupungin talouden kannalta suurimmat taloudelliset vaikutukset muodostuvat teolli-
suusalueen kKiinteistdveroista ja tuotantoiminnasta maksettavien yhteisdverojen kautta. Rakentamisen
aikaisten taloudellisten vaikutusten osalta voidaan olettaa kerrannaisvaikutusten kautta muodostuvien
vaikutusten tekevan suurimman arvonlisan kaupungintalouteen. Suorien vaikutusten osalta paikallinen
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tydvoima ja yritysten kapasiteetti eivat tule todennakoisesti riittdmaan miljardiluokan rakennushankkeen
toteuttamiseen. On oletettavaa, ettd tyontekijoita ja suuria kansallisen tason toimijoita tulee paljon muu-
alta Suomesta ja laiteasennusten osalta jopa ulkomailta.
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8 Asemakaavan toteutus

8.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset.

8.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua tultua voimaan. Kaava-alueen toteutusai-
kataulu ei ole kirjoitushetkella tiedossa.

8.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kunnan rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta. Toteuttaminen vaatinee rakentamisluvan lisaksi
muutakin luvitusta ja mahdollisesti YVA-menettelya.

Sanukka Lehtio, kaavoitusarkkitehti, YKS-446
Sweco Finland Oy
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